zawarta W dniu .occecrsessssssassesss 202.. r. w Gdansku, pomiedzy nastepujacymi
Stronami:

Gming Miasta Gdanska z siedzibg w Gdansku, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk,
NIP 5830011969, reprezentowang przez: Pawla Golaka - dyrektora Hevelianum,
ul. Gradowa 6, 80-802 Gdansk, zwang dalej ,Wynajmujacym” lub ,Hevelianum”,

zwanym dalej ,Operatorem”,

zwanymi dalej fqcznie Stronami.

1.

§1

Przedmiot umowy

Przedmiotem niniejszej umowy, zwanej dalej ,Umowaq”, jest najem przestrzeni
oznaczonej na zatgczonych do Umowy rysunkach (zwane dalej ,Przedmiotem
Najmu” lub ,Przedmiotem Umowy"”) w budynkach C i D zespotu poszpitalnego
Bozego Ciata posadowionych w Gdansku pod adresem ul. 3 Maja 21
na nieruchomosci stanowigcej geodezyjnie wyodrebniong dziatke gruntu nr 6/16
obreb 80, zapisanej w ksiedze wieczystej nr GD1G/00047834/9, zwanej dalej
~Nieruchomoscia”.

Przedmiot Umowy zostaje oddany Operatorowi w najem w celu $wiadczenia
w nim ustug noclegowych w budynku D oraz innych ustug w budynku C na terenie
zespotu poszpitalnego Bozego Ciata, posadowionym pod adresem ul. 3 Maja 21
w Gdansku opisanych w ztozonej przez Operatora Ofercie zawierajacej koncepcje
Swiadczenia ustug (dalej jako ,Ustugi Noclegowe i Inne”) i zgodnie z Regulaminem
Konkursu ofert na wybdr operatora ustug gastronomicznych w Wozowni
Artyleryjskiej przy ul. Gradowej 8 w Gdansku wraz z Laboratorium Amunicyjnym 2
oraz noclegowych i innych na terenie zespotu poszpitalnego Bozego Ciata budynki C
i D posadowionym pod adresem ul. 3 Maja 21 w Gdansku (zwany dalej Regulaminem
Konkursu).

Operator uprawniony jest do korzystania z Przedmiotu Najmu wytacznie w celu
wskazanym w ust. 2.

Regulamin Konkursu i Oferta Operatora ztozona w konkursie ofert na wybdr
operatora ustug gastronomicznych w Wozowni Artyleryjskiej przy ul. Gradowej 8
w Gdansku wraz z Laboratorium Amunicyjnym 2 oraz noclegowych i innych na
terenie zespotu poszpitalnego Bozego Ciata budynki C i D posadowionym pod
adresem ul. 3 Maja 21 w Gdansku (dalej jako Oferta Operatora) stanowig integralng
czes$¢ Umowy.
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5. Operator na etapie prowadzonych prac budowlanych ' na terenie zespotu
poszpitalnego Bozego Ciata bud. C i D uprawniony jest do dokonywania wizytacji
placu robét przed wydaniem Przedmiotu Najmu, w terminach uprzednio ustalonych
z Wynajmujgcym i w asyscie pracownika uprawnionego do wstepu na plac budowy
lub innych oséb wskazanych przez Wynajmujacego.

6. W trakcie wizytacji lub w terminie 7 dni od wizytacji, Operator moze zgtaszac
sugestie dotyczace robdét wykonczeniowych prowadzonych w Przedmiocie Najmu,
ktére miatyby na celu zwiekszenie funkcjonalnosci Przedmiotu Najmu, o ile nie bedg,
one powodowaty koniecznosci uzyskiwania dodatkowych zgdd, pozwolen itp. oraz
nie spowodujg zwiekszenia wartosci robét budowlanych.

7. Sugestie Operatora, o ktorych stanowi ust. 6 nie sg wigzace dla Wynajmujacego.

§2

Oswiadczenie Stron

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze Przedmiot Najmu posadowiony jest na gruncie
oddanym w trwaty zarzad Hevelianum.

2. Operator o$wiadcza, ze dysponuje niezbedng dla prawidtowego Swiadczenia Ustug
Noclegowych i Innych, wiedzg oraz doswiadczeniem w tym zakresie dziatalnosci
gospodarczej, jak rowniez zasobami finansowymi, personelem i na warunkach
okreslonych w Umowie oraz Regulaminie Konkursu.

3. W przypadku Operatora, ktory ztozyt oferte wspdlng, tj. strong Umowy po stronie
Operatora jest wiecej niz jedna osoba, odpowiedzialno$é¢ tych oséb za wszelkie
zobowigzania wynikajgce z Umowy jest solidarna.

§3

Warunki najmu

1. Wynajmujacy oddaje, a Operator bierze w najem Przedmiot Najmu w sposob
i na warunkach okreslonych przez Wynajmujacego w Regulaminie Konkursu, ofercie
Operatora oraz zgodnie z Umowa.

2. Operator zapoznat sie ze stanem technicznym Przedmiotu Najmu oraz terenu
sgsiadujgcego i nie wnosi zastrzezen w tym zakresie, uznajac go za wystarczajacy
dla rozpoczecia $wiadczenia Ustug Noclegowych i Innych nie pdzniej niz
w terminie do 90 dni od dnia wydania Najemcy Przedmiotu Najmu. Operator
jednoczesnie zobowigzuje sie, ze do tego dnia rozpocznie w Przedmiocie Najmu
Swiadczenie Ustug Noclegowych i Innych.

! Roboty budowlane zrealizowane w ramach inwestycji w Zespole Bozego Ciata bedg objete 60-miesieczng gwarancjg
jakosci i rekojmig za wady wykonawcy robdt budowlanych tj. - Poleko Budownictwo Sp. z o.0.
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Przedmiot Najmu zostanie wydany Operatorowi na podstawie Protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez uprawnionych przedstawicieli kazdej ze Stron,
po ztozeniu przez Operatora zabezpieczen, o ktérych mowa w § 8.

Wz6r Protokotu zdawczo-odbiorczego stanowi Zatgcznik nr 1 do Umowy.
Hevelianum jest uprawnione do informowania o Ustugach Noclegowych i Innych
Swiadczonych przez Operatora na swojej witrynie internetowej lub w mediach
spotecznosciowych, co nie rodzi zadnych roszczen po stronie Operatora.

Strony, w terminie do 21 dni od daty zawarcia Umowy, ustalg program lojalnosciowy
w zakresie Ustug Noclegowych adresowanych do jednej lub kilku kategorii
0s6b korzystajacych z Ustug Noclegowych (w szczegdlnosci dla pracownikéw
Wynajmujacego oraz uczestnikow zaje¢ organizowanych przez Hevelianum
np. potkolonii, zielonych szkdét), ktéry to program bedzie obejmowat
m.in. preferencyjne ceny oferowane przez Operatora. Operator zobowigzuje sie
do przestrzegania programu lojalnosciowego, o ktéorym mowa w niniejszym ustepie
w catym okresie trwania tej Umowy.

Wynajmujacy zapewnia ochrone oséb i mienia w czesci Nieruchomosci zespotu
poszpitalnego Bozego Ciata niestanowigcej Przedmiotu Najmu.

Wynajmujacy nie zapewnia wyposazenia w Przedmiocie Najmu. Zakup niezbednego
do prowadzenia dziatalnosci wyposazenia w pozostaje w wytacznej gestii oraz
na koszt i ryzyko Operatora, z zastrzezeniem, ze wyposazenie to musi spetniac
wymogi prawa krajowego i prawa Unii Europejskiej dla danego rodzaju wyposazenia
(w szczegdlnosci wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej), w tym
odpornosci na ogien oraz wymogdéw estetycznych, funkcjonalnych oraz
technicznych, a takze nie moze zakitdéca¢ funkcjonowania innych instalacji,
w szczegolnosci instalacji i urzadzen p.poz.

Projekt aranzacji wnetrz, dekoracje, kolor $cian oraz podobne elementy wystroju
przestrzeni Operator do dnia rozpoczecia $wiadczenia Ustug Noclegowych
i Innych:

a. dostosuje do charakteru prowadzonej przez Hevelianum dziatalnosci,
a koncepcja wystroju i aranzacji wnetrza bedzie podlegata kazdorazowemu
zatwierdzeniu przez Wynajmujgcego;

b. uzgodni z rzeczoznawcg ds. p.poz. oraz dostosuje do wymagan p.poz. dla
catego budynku.

Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Operatora
za wyposazenie, o ktorym mowa w ust. 8 oraz majatek Operatora znajdujacy sie
w Przedmiocie Najmu. Zabezpieczenie tego wyposazenia i majatku przed kradziezag
oraz wtamaniem, a takze ubezpieczenie wyposazenia i majatku od wszelkich szkéd
spoczywa wytgcznie na Operatorze i jego obcigzajq koszty z tym zwigzane.
Operator zobowigzuje sie, ze on, w tym cztonkowie jego organdow, wspolnicy,
pracownicy, wspoétpracownicy, dostawcy, itp. osoby:
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a. beda korzystaé wylacznie ze zlokalizowanego na parkingu, wskazanego przez
Wynajmujacego, miejsca krotkotrwatego postoju samochodu, jedynie w czasie
zatadunku lub roztadunku niezbednego sprzetu, urzadzen lub innych dostaw
koniecznych do s$wiadczenia Ustug Noclegowych i Innych, nie dluzszym
niz 60 minut, przy czym dopuszczalny nacisk takiego pojazdu na nawierzchnie
jedng osig nie bedzie mdgt przekroczy¢ wartosci podanej przez Wynajmujacego;

b. nie beda korzysta¢ z miejsca krotkotrwatego postoju samochodu, o ktérym
stanowi lit. a. na cele inne niz zatadunek lub roztadunek niezbednego sprzetu,
urzadzen lub innych dostaw koniecznych do s$wiadczenia Ustug Noclegowych
i Innych.

84

Zobowigzania Operatora z tytulu najmu

Wynajmujacy umozliwi Operatorowi korzystanie z doprowadzonych do Przedmiotu
Umowy instalacji tj. wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, grzewczej, instalacji
przeciwpozarowej, wentylacji i klimatyzacji oraz sieci strukturalnej, sieci
Swiattowodowej oraz instalacji RTV? (wytacznie kable bez dodatkowego osprzetu)
zwanych w dalszej czesci Umowy , Instalacjami”.

Operator zobowigzuje sie do korzystania z Instalacji zgodnie z ich przeznaczeniem
oraz do przestrzegania zasad prawidiowej eksploatacji Instalacji. W przypadku
uszkodzenia Instalacji spowodowanej nieprawidtowg eksploatacjg Instalacji przez
Operatora lub osoby trzecie wprowadzone przez niego na teren Przedmiotu Najmu,
naprawa i/lub wymiana takiej Instalacji lub jej czesci sktadowej zostanie dokonana
przez Operatora i na jego koszt, za uprzednig zgoda Wynajmujgcego wyrazong
na pismie.

Wszelkie zmiany, adaptacje, przerobki itp. jakichkolwiek Instalacji w Przedmiocie
Najmu wymagajq uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Operator zobowigzuje sie do przestrzegania wszystkich przepisow prawa
powszechnie obowigzujgcego, zarzadzen, regulamindw  obowigzujacych
w budynkach C i D, jak réwniez na terenie zespotu poszpitalnego Bozego Ciata,
zlokalizowanego w Gdansku pod adresem ul. 3 Maja 21, a w szczegdlnosci
regulaminu obiektu oraz przepiséw i zasad bhp, p.poz. oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, ktére zostang przekazane Operatorowi lub zmian do wskazanych
dokumentéw, ktére nastgpig po podpisaniu Umowy.

Jezeli Operator bedzie korzystat z ,wyspy kawiarnianej” w budynku C zespotu
poszpitalnego Bozego Ciata, celem oferowania klientom drobnych przekasek
lub napojow, zobowigzuje sie do wprowadzenia w terminie nie pdzniejszym niz

2 Opfaty abonamentowe lub inne optaty z tytutu dostarczania sygnatu radiowego, telewizyjnego, sieci
Internet sg po stronie Operatora. Wynajmujacy nie zapewnia odbiornikéw radiowych lub telewizyjnych oraz
nie zapewnia sygnatu radiowego lub telewizyjnego lub dostepu do swojej sieci WiFi.
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30 dni od dnia uzyskania niezbednych pozwolen w tym zakresie, ale nie pdzniej
niz na 7 dni przed rozpoczeciem dziatalnosci w tym zakresie, systemu HACCP.

§5
Prawa i obowiazki Operatora z tytutu swiadczenia
ustug

Operator zobowigzuje sie do prowadzenia dziatalnosci z uwzglednieniem jej
zawodowego charakteru, zgodnie z przepisami prawa polskiego, z nalezytg
starannoscig, z zachowaniem przepiséw i zasad bezpieczenstwa, przepisow
sanitarnych, przepiséw p.poz. oraz na warunkach okreslonych w Umowie.
Operator zobowigzuje sie przed rozpoczeciem s$wiadczenia Ustug Noclegowych
i Innych w Przedmiocie Najmu uzyska¢ witasnym kosztem oraz staraniem wszystkie
niezbedne zgody, uzgodnienia lub pozwolenia wynikajgce z odpowiednich przepisow
prawa (zwlaszcza wymaganych ze wzgledu na objecie budynku ochrong
wojewodzkiego konserwatora zabytkow) w szczegdlnosci takie, ktére umozliwiajg
prowadzenie dziatalnosci w zakresie s$wiadczenia Ustug Noclegowych i Innych.
Kserokopie tych dokumentéw (poswiadczone za zgodnos¢ z oryginatem przez
Operatora) oraz oryginaty do wgladu, Operator przedtozy Hevelianum najpdzniej
na 10 dni przed dniem rozpoczecia dziatalnosci w Przedmiocie Najmu wraz
z oSwiadczeniem, ze okazane dokumenty sg kompletne i wystarczajace
do swiadczenia Ustug Noclegowych i Innych.

Operator umozliwi Wynajmujacemu przeprowadzenie co najmniej 2 razy w roku
kalendarzowym planowanych przegladéw Przedmiotu Najmu. Wynajmujacy bedzie
informowat Operatora o terminie planowanych przegladéw Przedmiotu Najmu
nie pozniej niz na 7 dni przez dniem przegladu, a Operator obowigzany jest
udostepni¢ Wynajmujgcemu Przedmiot Najmu w celu przeprowadzenia przegladu.
W przypadkach, o ktérych mowa w niniejszym ustepie, Wynajmujacy sporzadzi
odpowiednio protokoét przegladu, ktéory zostanie przekazany Operatorowi
do wiadomosci i do zrealizowania ewentualnych uwag oraz zalecen, ktére Operator
bedzie miat w obowigzku wykonac¢ w podanych w protokole terminach.

Operator umozliwi Wynajmujacemu przeprowadzenie przegladdédw gwarancyjnych,
doraznych Ilub dziatan serwisowych oraz naprawczych, w kazdym czasie,
po uprzednim poinformowaniu w postaci listu e-mail, wystanego na adres wskazany
przez Operatora, nie pozniej niz na jeden dziehn roboczy przed przegladem
gwarancyjnym, doraznym lub dziataniem serwisowym. Jezeli koniecznos$c¢ przegladu
doraznego czy dziatan serwisowych ma na celu zapobiezenie wystgpieniu awarii
lub usuniecie jej skutkdw, Wynajmujacy jest uprawniony do wejscia do Przedmiotu
Najmu bez koniecznosci uprzedniego powiadomienia Operatora.
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Operator zobowigzuje sie do zastosowania sie do wnioskéw pokontrolnych
Wynajmujgcego w powyzszym zakresie, o ile nie bedq sprzeczne z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Operator zapewni Wynajmujacemu mozliwos¢é przeprowadzenia przegladéw
gwarancyjnych zgodnie z warunkami gwarancji jakosci udzielonymi przez
wykonawce robot budowlanych w Przedmiocie Najmu oraz do ewentualnego
uczestniczenia w nich.

Operator jest zobowigzany rowniez do:

a. uzywania Przedmiotu Najmu 2z nalezytg starannosciq, zgodnie z jego
przeznaczeniem i wytgcznie w celu wskazanym w §1 ust. 2;

b. utrzymywania estetyki Przedmiotu Najmu i dbania o jego prawidiowy stan
techniczny;

c. zabezpieczenia posiadanego przez Operatora sprzetu i urzadzen, przed
warunkami atmosferycznymi;

d. niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgacego zmian naruszajacych
substancje Przedmiotu Najmu, w szczegdlnosci Operator zobowigzuje sie
do prowadzenia wszelkich robét budowlanych w Przedmiocie Najmu wytacznie
po uprzednim uzyskaniu zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci;

e. przestrzegania obowigzujgacych przepisow administracyjno-porzadkowych,
p.poz., budowlanych i konserwatorskich oraz stosowania sie do przepiséw
sanitarnych obowigzujgcych w Przedmiocie Najmu;

f. stosowania sie do wymogdéw Uchwaty nr XLVIII/1465/18 Rady Miasta Gdanska
z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania
obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane, na terenie Miasta Gdanska;

g. niezwlocznie poinformowa¢ Wynajmujgcego na pismie o wszelkich
uszkodzeniach czy zniszczeniach, zataczajac w razie potrzeby dokumentacje
w postaci zdje¢ cyfrowych;

h. do zapewnienia porzadku i bezpieczenstwa w Przedmiocie Najmu i obszarach
przylegtych;

i. zwrotu Wynajmujacemu dodatkowych kosztéw wynikajacych z dziatan
Operatora, a skutkujacych niedotrzymaniem parametréw sSciekdw okreslonych
przez przedsiebiorstwo wodociggowo-kanalizacyjne;

j. przeprowadzania dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji pomieszczen
nie rzadziej niz raz na pét roku, a w razie koniecznosci czesciej. Operator
przedtozy Wynajmujacemu dowdd z dokumentu na fakt kazdorazowego
spetnienia obowigzku, o ktdrym mowa w zdaniu poprzednim;
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niezastaniania, nieuszkadzania lub nieczynienia niezdatnym do uzytku
urzadzen stuzacych do wykrywania dymu, ognia lub substancji szkodliwych;
niezastaniania, nieuszkadzania Ilub nieczynienia niezdatnym do uzytku
urzadzen stuzacych do wykrywania dymu, ognia lub substancji szkodliwych;

. nieuzywania grzejnikow przenosnych;

niezostawiania zapalonych $wiec, lampiondéw, itp. w bliskim sasiedztwie
materiatdw tatwopalnych, a w przypadku korzystania z ww. poza sasiedztwem
materiatdw tatwopalnych, zapewnienia ich statego nadzoru i korzystania
w sposbéb zgodny z wymaganiami p.poz.;

niezastawiania drog ewakuacyjnych poziomych i pionowych;

nieobcigzania obwoddéw elektrycznych poza wartosci dopuszczalne
w pomieszczeniach objetych Przedmiotem Umowy oraz nieuzywania
uszkodzonego lub niedostosowanego ze wzgledu na przeznaczenie osprzetu
elektrycznego;

zapewnienia okresowych i regularnych przegladéw gasnic lub innego sprzetu
lub systemu zabezpieczeh przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami
prawnymi oraz przekazywania Wynajmujgacemu protokotdw z przegladow
w terminie nie pdzniejszym niz 2 dni robocze od daty przegladu;

utrzymanie odpowiednich piktograméw dot. oznaczen przeciwpozarowych;
wyznaczenia pracownikow Operatora odpowiedzialnych za przeprowadzenie
ewakuacji gosci i personelu;

zapoznania pracownikdéw Operatora z przepisami przeciwpozarowymi,
w tym Instrukcjg Bezpieczenstwa Pozarowego (IBP) oraz zapewnienia ich
przestrzegania;

nieprzechowywania w Przedmiocie Najmu materiatdw niebezpiecznych
pozarowo;

niezastawiania i nieblokowania drzwi przeciwpozarowych oraz centrali
przeciwpozarowej w budynku C i D zespotu poszpitalnego Bozego Ciata jak
rowniez zapewnienie swobodnego dojscia do centrali przeciwpozarowej,
w budynku C zespotu poszpitalnego Bozego Ciata, w kazdym czasie;
niezastawiania szaf rozdzielczych, w tym do gtdwnego zaworu odcinajacego
wode;

nierozstawiania bez zgody Wynajmujacego w przestrzeniach nalezacych
do Hevelianum lub ewentualnie przeznaczonych do wspdlnego korzystania, jak
rowniez poza brytg budynku, jakichkolwiek obiektéw, urzadzen, sprzetu,
».Sstandow” itp. przedmiotéw;

w przypadku awarii lub usterki Operator ma obowigzek we wtasnym zakresie
zabezpieczy¢ mienie i wykona¢ czynnosci uczynniajace instalacje, jak
np. udroznienie kanalizacji, uszczelnienie baterii oraz spustow umywalkowych,
wigczenie/wytgczenie  aparatéw elektrycznych (w  tym wymiana
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bezpiecznikdw) w rozdzielniach elektrycznych, wigczenie niedziatajacej
klimatyzacji, wentylacji itp., z zastrzezeniem, ze prace bedg wykonywane
przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia (jezeli takie s wymagane).
Wszystkie wyzej wymienione czynnosci wykonane przez Operatora nie mogg
skutkowac utratg gwarancji;

z. ,podniesienie” roztgcznikdw pozarowych, po odwotaniu alarmu p.poz.
2 stopnia, przez osobe posiadajgca wymagane uprawnienia;

aa. nie rozstawia¢ bez zgody Wynajmujgacego w przestrzeniach przeznaczonych
do wspdlnego korzystania lub poza brytg budynku, jakichkolwiek obiektow,
urzadzen, ,standoéw” itp. obiektow;

bb. postugiwanie sie osobami posiadajgcymi stosowne uprawnienia, jesli sg
wymagane dla wykonania okreslonych prac w Przedmiocie Najmu;

CC. zapewnienia pracownikom Wynajmujgacego Ilub osobom przez niego
wskazanym swobodnego wstepu do Przedmiotu Najmu, na dach budynkoéw,
korytarzy, pomieszczen  technicznych i do innych przestrzeni
ogdlnodostepnych, w celu wykonania niezbednych prac, w tym naprawczych
oraz serwisowych;

dd. prowadzenia dziatalnosci zgodnie z deklaracjq ,Gdansk bez plastiku”;

ee. dostosowania dziatalnosci prowadzonej w Przedmiocie Najmu do potrzeb os6b
Z niepetnosprawnosciami;

ff. Operator, jak réwniez jego pracownicy, nie mogg przebywaé w pomieszczeniu
ochrony i mie¢ dostepu do monitoringu wizyjnego nalezacego do Hevelianum.

Operator ponosi petng odpowiedzialno$¢ za uszkodzenia powstate w Przedmiocie
Najmu i w takim przypadku ma obowigzek przywrécenia stanu pierwotnego nie
pézniej niz do 7 dni od momentu ujawnienia uszkodzen, chyba ze Wynajmujacy
wskaze Operatorowi inny termin. Przed rozpoczeciem prac majacych na celu
przywrocenie stanu pierwotnego Operator zobowigzany jest uzgodni¢ pisemnie
zakres prac i sposob ich wykonania z Wynajmujacym.

Operator ma obowigzek zawrzeé¢ z uprawnionym przedsiebiorcg umowe oraz ztozyc
wiasciwe deklaracje dot. gospodarowania odpadami komunalnymi powstajacymi
w Przedmiocie Najmu. Operator ponosi petng odpowiedzialno$¢ za catoksztatt spraw
zwigzanych z odpadami, w tym takze komunalnymi, ktéore mogq powstac w trakcie
prowadzenia dziatalnosci w rozumieniu powszechnie obowigzujacych przepiséw
o ochronie srodowiska, o odpadach oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach. W szczegdlnosci Operator jest zobowigzany we wiasnym zakresie
do wywozu nieczystosci wyprodukowanych w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia.
Niedopuszczalne jest wynoszenie badz wylewanie odpaddéw poprodukcyjnych
i uzytkowych do pojemnikéw - zbiornikow na odpady przeznaczonych do ogdlnego
uzytku. Wynajmujacy udostepni przestrzen niezbedng do umieszczenia pojemnikow
na odpady (tj. punkt gromadzenia odpadodw).
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Operator bedzie ponosit koszt zwigzany z odbiorem i zagospodarowaniem odpadéw,
a takze zapewni utrzymanie czystosci (w razie koniecznosci réwniez dezynfekcje
$cian i podtdg nie rzadziej niz raz na kwartat) oraz porzadku w miejscu ich
sktadowania. Ponadto, Operator bedzie zapobiegat wysypywaniu, wysaczaniu
lub wylewaniu odpaddéw z pojemnikow na odpady. W przypadku wysypania,
wysgczania lub wylania odpadéw, Operator niezwtocznie je uprzatnie oraz usunie
skutki wysypania, wysaczania lub wylania odpadéw. Szczegdlnie nalezy zwrdcic¢
uwage, aby na podtozu pod i wokdt pojemnikdéw na odpady nie wylewaty sie
pozostatosci tluszczéw spozywczych. Operator bedzie gromadzit wytworzone
odpady jedynie w miejscu do tego przeznaczonym wskazanym przez
Wynajmujgcego.
Operator zapewni, w razie potrzeby czestsze odbiory wytworzonych w ramach
prowadzonej dziatalnosci odpaddw, jezeli wynika to z koniecznosci ograniczenia
powstawania fetoru bedgcego skutkiem rozktadu odpaddéw badz tez wyprodukowane
odpady nie bedg miescity sie w udostepnionej Operatorowi na ten cel przestrzeni.
Operator przedtozy dowody wykonania obowigzkéw, o ktdérych stanowi ust. 9
niniejszego paragrafu, nie pozniej niz w terminie 5 dni od dnia ich spefnienia.
Operator zobowigzuje sie do prowadzenia dziatalnosci w taki sposéb, by jej
funkcjonowanie nie zakiécato podstawowej dziatalnosci Hevelianum prowadzonej
w budynkach nieobjetych Przedmiotem Najmu.
Strony uzgadniaja, ze nazwa lub jej zmiana pod jaka prowadzona bedzie
dziatalnos¢, zmiana aranzacji wnetrz, dekoracji, koloru $cian i podobnych
elementow wystroju wnetrz Przedmiotu Umowy wymaga uprzedniej akceptacji
Wynajmujacego wyrazonej na piSmie. Identyfikacja graficzna oraz wizualna
powinny byc¢ spdjne z koncepcjq dziatalnosci realizowanej przez Hevelianum.
Operator zapewnia, ze w Przedmiocie Najmu przestrzegany bedzie catkowity zakaz
palenia wyrobéw tytoniowych oraz tzw. e-papierosow. Zakaz ten dotyczy takze
pracownikéw Operatora.
Operator nie moze w Przedmiocie Najmu wstawia¢ automatdéw do gier hazardowych
i zrecznosciowych a takze automatéw sprzedazowych.
Operator nie moze umieszczac tresci dyskryminujacych jakagkolwiek grupe osdb,
w szczegolnosci ze wzgledu na pte¢, wyznawang religie, narodowos¢, orientacje
seksualng.
Operator w zakresie Ustug Noclegowych (budynek D) i Innych (budynek C) zapewni:
a. ze czes$¢ noclegowa bedzie dostepna dla gosci 24 godziny na dobe, przez
siedem dni w tygodniu, przez caty rok;
b. utrzymanie czystosci i porzadku w czesci noclegowej, czesciach wspdlnych
budynkédw C i D zespotu poszpitalnego Bozego Ciata oraz innych
w pomieszczeniach stanowigcych Przedmiot Najmu;
c. ochrone oséb i mienia w niezbednym zakresie;
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d. mozliwos¢ sprzedazy (na podstawie odrebnej umowy) w recepcji bud. D,
pamigtek, ksigzek lub innych materiatdow wskazanych przez Hevelianum
lub ktérych emitentem, wydawcg itp. jest Hevelianum, przy czym wyzej
wymienione majg by¢ umieszczone w miejscach dobrze eksponowanych
wyznaczonych przez Hevelianum;

e. Wynajmujacemu mozliwos¢ (bez odptatnosci) korzystania z pokoi w bud. D,
0 najwyzszym standardzie, przez gosci Hevelianum wraz ze $niadaniem (jezeli
Operator zapewnia to gosciom), przy czym Hevelianum nie bedzie korzystaé
z tego uprawnienia tacznie w liczbie dob hotelowych wiekszej niz 25 w roku
kalendarzowym, przy czym Hevelianum zastrzega, ze doba hotelowa w ramach
tego uprawnienia bedzie realizowana w pokoju nie wiekszym niz 1-osobowy,
chyba ze Strony ustalajg inaczej. O zamiarze skorzystania z tego uprawnienia
Hevelianum poinformuje Operatora nie pdzniej niz na 5 dni przed datg
skorzystania.

Wynajmujacy zastrzega sobie uprawnienia do zgdania usuniecia przez Operatora
obiektu, sprzetu i urzadzen, jezeli wptywajg one negatywnie na estetyke lub
stanowig zagrozenie dla os6b lub mienia. Operatorowi nie przystuguje mozliwosc
rekompensaty z tego tytutu.

Operator nie moze w Przedmiocie Najmu sktadowac lub uzywac butli z gazem

palnym.

Oddanie czesci lub catosci Przedmiotu Najmu do korzystania osobom trzecim,

w szczegdlnosci podnajmu, poddzierzawy, uzywania lub podobnych form, wymaga
od Operatora uzyskania uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgacego, z wyjatkiem

Swiadczenia ustug noclegowych na rzecz gosci hotelowych.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Operatora, jezeli Swiadczenie
przez Operatora ustug nie jest mozliwe ze wzgledu na awarie urzadzen przesytowych
niespowodowane przez Wynajmujgcego lub przerwy w dostawie mediéw (m.in.
wody, pradu) lub odprowadzaniu $ciekow.
Odpowiedzialno$¢ Wynajmujacego za wady Przedmiotu Umowy ogranicza sie
do rzeczywistej szkody poniesionej przez Operatora i nie obejmuje utraconych
korzysci, w szczegdlnosci wynikajacych z prowadzenia dziatalnos$ci przez Operatora
w Przedmiocie Najmu.

8§6

Utrzymanie, konserwacje, zmiany i ulepszenia Przedmiotu Najmu

Sprzatanie Przedmiotu Najmu, w tym czesci przeznaczonych do wspodlnego
korzystania z Wynajmujacym, mycie okien i elewacji budynkdéw przynalezacych
do Przedmiotu Najmu, zapewnienie w nim czystosci, czyszczenia posadzki
w tym mechaniczne, usuwanie sopli, nawisow lodowych oraz $niegowych,
czyszczenie elewacji, odsniezanie dréog i dojs¢ do Przedmiotu Najmu,
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usuwanie bfota posniegowego, przeciwdziatanie $liskoscig, do Przedmiotu Najmu,
zatrudnienie personelu oraz ochrona oséb i mienia (w zakresie prowadzonej
przez Operatora dziatalnosci) pozostaje w wytgcznej gestii Operatora i na jego
wytaczny koszt, przy czym obowigzki te nie dotyczg pomieszczen w Przedmiocie
Najmu przeznaczonych wytgcznie dla pracownikéw Wynajmujacego.

Operator zapewni mozliwos¢:

a. podmiotowi $wiadczgcemu (na zlecenie Hevelianum) ustugi w zakresie ochrony
fizycznej osob i mienia w budynkach zespotu poszpitalnego Bozego Ciata,
realizowanie w pomieszczeniach obejmujacych Przedmiot Najmu, niezbednych
czynnosci zwigzanych z tg ochrong, w szczegodlnosci interwencje w zwigzku
Z zagrozeniem bezpieczenstwa budynku lub mienia nalezacego do Hevelianum;

b. wstepu do Przedmiotu Najmu osobom wykonujacym z polecenia czynnosci
serwisowe, naprawcze itp. w budynkach C i D zespotu poszpitalnego Bozego
Ciata.

Operator zobowigzuje sie do uzywania Przedmiotu Najmu z zachowaniem wymagan
opracowanej przez wykonawce robot budowlanych w budynkach C i D zespotu
poszpitalnego Bozego Ciata instrukcji uzytkowania i eksploatacji obiektu oraz
urzadzen znajdujacych sie w Przedmiocie Najmu.

Wykonywanie napraw, remontéw Ilub wymiany zuzytych elementéw
eksploatacyjnych i wyposazenia, gdzie taka koniecznos¢ wynikla z biezacego
korzystania przez Operatora z Przedmiotu Umowy, jest obowigzkiem Operatora
i wymaga wczesniejszego uzgodnienia z Wynajmujacym. Naprawy obcigzajace
Operatora obejmujg w szczegdlnosci drobne naprawy podtdg, drzwi, zamkow
i okien, malowanie scian, regulacje stolarki okiennej oraz drzwiowej, jak rowniez
drobne naprawy instalacji i urzadzen technicznych (np. regulacja termostatéw,
odpowietrzanie grzejnikdédw, udraznianie zapchanych odptywéw) znajdujacych sie
w Przedmiocie Najmu, w tym armatury sanitarnej. Prace wskazane w niniejszym
ustepie nie mogq by¢ zgtaszane do naprawy przez Operatora Wynajmujacemu, jak
rowniez w ramach gwarancji do wykonawcy roboét budowlanych.

Wszelkie zmiany, ulepszenia i adaptacje Przedmiotu Najmu podczas ich eksploatacji
mogq byc¢ dokonywane przez Operatora na jego koszt i ryzyko bez prawa
dochodzenia od Wynajmujacego roszczen z tytutu poniesionych wydatkéw,
w szczegodlnosci z tytutu jakichkolwiek naktadéw poczynionych w Przedmiocie
Umowy i przy spetnieniu warunkow jak ponizej:

a. uprzedniego poinformowania Hevelianum o zakresie planowanych zmian
w Przedmiocie Najmu i uzyskania pisemnej zgody Hevelianum;

b. uzyskania odpowiednich zgdd, pozwolen, zaswiadczen, uzgodnien, decyzji itp.
od wtasciwych organéw administracji publicznej, stuzb lub innych podmiotow,
w szczegolnosci Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;
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C. zapewnienia utrzymania rekojmi lub gwarancji Przedmiotu Najmu albo

zapewnienie rekojmi lub gwarancji w zakresie wprowadzanych zmian.
Operator zobowigzany jest niezwtocznie poinformowaé Wynajmujgcego na pismie
o braku lub cofnieciu pozwolen, zaswiadczen, decyzji, itp. o ktérych mowa
w ust. 5 niniejszego paragrafu. W tym przypadku Operator zobowigzany jest
do przywrdcenia stanu pierwotnego Przedmiotu Najmu w terminie ustalonym
przez Wynajmujacego.

. Operator zobowigzany jest uzyska¢ zgode Wynajmujacego na umieszczenie

jakichkolwiek reklam, szyldéw oraz oznaczen Operatora w Przedmiocie Najmu.
Reklamy, szyldy oraz oznaczenia powinny by¢ zgodne z prawem miejscowym
obowigzujacym na terenie Gminy Miasta Gdanska.

. Operatorowi nie wolno, bez pisemnej zgody Hevelianum, umieszczaé

w Przedmiocie Najmu zadnych oznaczen, nazw, logotypow, informacji
identyfikacyjnych podmiotéow trzecich zaréwno dostawcéw jak i klientéw
Operatora.

Operator nie moze zmienia¢ przeznaczenia najmowanych przestrzeni
bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

Operator zobowigzany jest do niezwtocznego informowania Hevelianum
o istniejacych lub mogacych powsta¢ wadach lub awariach Przedmiotu Najmu,
niezaleznie od przyczyny ich powstania oraz do niezwtocznego zabezpieczenia
awarii przed dalszymi uszkodzeniami, a takze do dokumentowania ujawnionych
wad i awarii oraz okolicznosci zwigzanych z ich powstaniem.

87
Optaty z tytutu najmu

Z tytutu najmu Przedmiotu Umowy Operator zaptaci Wynajmujacemu miesieczny
czynsz najmu liczony w nastepujacy sposdb:
a. dla budynku C:
i. stata stawka czynszu powierzchni Przedmiotu Najmu przypadajacej

na budynek C, za kazdy rozpoczety miesigc kalendarzowy najmu,
obliczona w nastepujacy sposob: stawka czynszu najmu za m? x
powierzchnia Przedmiotu Najmu przypadajgca na budynek C;
co facznie stanowi Kwote: ... e, zt netto
(stownie: ....ccocveeennee. ).
Czynsz zostanie powiekszony o podatek od towardéw i ustug
w stawce 23%. Stawka czynszu najmu za m? powierzchni czesci
Przedmiotu Najmu przypadajacej na budynek C brutto wyniesie:
................................. zt (stownie: ..................);
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b. dla budynku D:

i. zmienna cze$¢ czynszu stanowigca % (procent) od uzyskanego
przychodu netto z prowadzonej dziatalnosci z podziatem na progi
przychodowe, liczone kwartalnie, wg stawek:

1. do 250 000,00 zt - ...%,
2. powyzej 250 000,00 zt do 450 000,00 zt - ...%,
3. powyzej 450 000,00 zt - ...%,
gdzie wysokos¢ przychodu bedzie ustalana na podstawie kopii okresowych
(miesiecznych) raportéw fiskalnych ze sprzedazy lub innych wiarygodnych
dokumentéw ksiegowych (np. zestawienia faktur sprzedazowych)
pozwalajacych okresli¢ uzyskany przez Operatora przychéd, przedtozonych
przez Operatora, nie pdzniej niz do 3-go dnia nastepnego miesigca. W razie
zasadnych watpliwosci Wynajmujacego, co do faktycznego poziomu
przychodu osiggnietego przez Operatora, Operator zobowigzany bedzie
do przedtozenia Wynajmujgacemu, na jego zadanie wszelkich dokumentéw
ksiegowych (w tym faktur VAT z tytulu sprzedazy ustug w Przedmiocie
Najmu lub deklaracji VAT) pozwalajacych okresli¢ faktycznie osiggniety
przychdod. Operator przedtozy zadane dokumenty nie pdzniej niz
w terminie do 7 dni roboczych od dnia otrzymania wezwania do ich
przediozenia i zobowigzuje sie udziela¢ odpowiedzi na pytania dotyczace
ich tresci w terminie do 3 dni roboczych od skierowania pytania przez
Wynajmujgcego. Jezeli Operator nie przedtozy zadanych przez
Wynajmujgcego dokumentédw ksiegowych lub nie udzieli wiarygodnych
informacji lub odpowiedzi na pytania dotyczace tresci tych dokumentow,
Operator zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Wynajmujacego
zmiennej czesci czynszu w kwocie ryczattowej netto w wysokosci
50.000 zt netto (stownie: pieédziesigt tysiecy ztotych) za dany miesiac.
Kwota zostanie powiekszona o stosowny podatek VAT.
Stawka, o ktorej mowa w ust. 1 lit. a. oraz kwota partycypacji w kosztach
utrzymania ciggéw komunikacyjnych, wind, innych przestrzeni przeznaczonych
do wspdlnego uzytku, o ktérej mowa w ust. 11 niniejszego paragrafu bedg podlegaty
corocznej waloryzacji o $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych, ogtaszany przez Prezesa Gitéwnego Urzedu Statystycznego
w styczniu nastepnego roku. Pierwsza waloryzacja dokonana zostanie w roku
................................. , wskaznikiem za roK .......cccoeceevviveiieennenes
Waloryzacja kwot, o ktorych stanowi ust. 1 lit. a. i ust. 11 obowigzywac bedzie
od 1 stycznia kazdego roku i nie stanowi zmiany Umowy.
Wynajmujacy uprawniony jest do przeprowadzenia audytu dokumentacji Operatora
na ktérej podstawie ustalany jest przychdéd Operatora z Przedmiotu Najmu,
zarowno samodzielnie, jak réwniez przez podmiot profesjonalnie wykonujacy ustugi
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audytorskie. Wynajmujacy poinformuje Operatora o terminie audytu nie pdzniej niz
na 7 dni przed datg audytu wskazujgc jednoczesnie osoby, ktére w imieniu
Wynajmujgcego beda wuprawnione do przeprowadzenia audytu. Operator
zobowigzuje sie do wspdtpracy z Wynajmujacym i powotanym przez niego
audytorem w trakcie prowadzonego audytu, w szczegdlnosci niezwtocznego,
nie pdézniej niz w terminie 3 dni roboczych od daty zgtoszenia zadania,
przedstawiania Wynajmujacemu i audytorowi wszelkiej dokumentacji,
w tym ksiegowej oraz przekazywania jej kopii Wynajmujgcemu lub audytorowi,
udzielania wszelkich zagdanych przez Wynajmujacego lub audytora, informacji.
Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1, bez uwzglednienia kosztéw biezacej
eksploatacyjnych i partycypacji w utrzymaniu przestrzeni przeznaczonych
do wspodlnego uzytku, o ktérych mowa w ust. 10 i 11, liczony bedzie od dnia
rozpoczecia swiadczenia Ustug Noclegowych i Innych przez Operatora, nie pdzniej
jednak niz w terminie 90 dni, liczac od daty w ktérej Operator zobowigzany byt
do ztozenia zabezpieczen wymienionych w § 8 ust. 1 2.
Wynajmujacy bedzie wystawiat Operatorowi fakture:
a. dla budynku C ,z géry” za dany miesigc kalendarzowy do 10-go dnia miesigca
najmu;
b. dla budynku D za dany miesiaqc do 10-go dnia miesiqgca nastepujgcego
po danym miesigcu.
Operator obowigzany jest do ponoszenia ciezaru publicznoprawnego w postaci
obowigzku zaptaty podatku od nieruchomosci od Przedmiotu Najmu zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 70). Operator obowigzany jest w kazdym roku trwania
najmu do przedtozenia Wynajmujacemu decyzji ustalajgcej kwote podatku
od nieruchomos$ci dla najmowanej przestrzeni wraz z dowodem/dowodami
uiszczenia ptatnosci z tego tytutu. W sytuacji, w ktérej w wyniku cesji praw
z Umowy wynajmujgacym bedzie instytucja kultury, dla ktorej organizatorem bedzie
Gmina Miasta Gdanska i rzeczona instytucja kultury bedzie podatnikiem podatku
od nieruchomosci od Przedmiotu Najmu, Operator zobowigzany jest w tym wypadku
dokonac¢ ptatnosci do instytucji kultury kwot réwnych kwotom podatku
od nieruchomosci od Przedmiotu Najmu powiekszonych o kwote podatku VAT,
nie poézniej niz w terminie 5 dni przed terminem ptatnosci raty podatku
od nieruchomosci.
W przypadku przystugiwania Operatorowi zwolnienia z optat z tytutu podatku
od nieruchomosci, Operator przedtozy Wynajmujgcemu stosowny dokument
potwierdzajqcy prawo do zwolnienia.
W sytuacji, w ktérej w wyniku cesji praw z Umowy Najmu Wynajmujacym
bedzie instytucja kultury, dla ktérej organizatorem bedzie Gmina Miasta Gdanska
i rzeczona instytucja kultury bedzie podatnikiem podatku od nieruchomosci
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od Przedmiotu Najmu to Operator zobowigzany bedzie dokonaé ptatnosci
do instytucji kultury kwot réwnych kwotom podatku od nieruchomosci
od Przedmiotu Najmu powiekszonymi o kwote podatku VAT, nie pdzniej niz
w terminie 5 dni przed terminem ptatnosci raty podatku od nieruchomosci.
Oprocz czynszu Operator jest zobowigzany, od dnia wydania Przedmiotu Najmu,
ponosi¢ koszty biezacej eksploatacji Przedmiotu Najmu oraz koszty innych ustug
Swiadczonych na jego rzecz przez Wynajmujacego, w tym przede wszystkim jest
zobowigzany uiszczac optaty eksploatacyjne, m.in. za energie elektryczng, zuzycie
wody i odprowadzanie $ciekdw, zuzycie energii cieplnej oraz podgrzanie wody,
wg zuzycia na podstawie wskazan licznikéw, podlicznikéw, lub innych wyliczen.
Operator bedzie partycypowat, od dnia wydania Przedmiotu Najmu, w kosztach
utrzymania ciggdw komunikacyjnych, wind, innych przestrzeni przeznaczonych
do wspdlnego uzytku, w kwocie netto 2 400,00 zt miesiecznie (stownie: dwa tysigce
czterysta ztotych 00/100), kwota zostanie powiekszona o stosowny podatek VAT.
Operator bedzie uiszczat ptatnosci, o ktérych stanowig ust. 1 lit. a. i b.
oraz ust. 10 i 11 w terminie do 14 dni od dnia przestania faktury na adres poczty
elektronicznej Operatora wskazany w 8§17, numer rachunku Wynajmujacego
......................................................... prowadzony przez bank ..........ccccocciiiininnieene
Za dziehn dokonania ptatnosci uznaje sie dzien uznania rachunku bankowego
Wynajmujgcego.
Czynsz za okres, krétszy niz okres catego miesigca kalendarzowego obliczany jest
proporcjonalnie do ilosci dni posiadania Przedmiotu Najmu przez Operatora
w danym miesigcu.
W przypadku zmiany przepisow podatkowych w zakresie podatku od towardow
i ustug wysokos$¢ optat miesiecznych zmienia sie bez koniecznosci zmiany Umowy.
W razie opdznienia w zapfacie Swiadczenia pienieznego wynikajgcego z Umowy,
Wynajmujgcemu przystugujg bez wezwania odsetki umowne, w wysokosci réwnej
odsetkom ustawowym za opdznienie w transakcjach handlowych, zwane dalej
»,Odsetkami Umownymi”, za okres od dnia wymagalnosci $wiadczenia pienieznego
do dnia zaptaty.
Wynajmujacy wezwie Operatora do zaptaty zalegtych kwot naleznych:

a. listem nadanym na adres Operatora (wskazany w Umowie) lub

b. listem elektronicznym nadanym na adres skrzynki elektronicznej (e-mail)

Operatora wskazany w Umowie.

Wszelkie wptaty dokonywane po terminie wymagalnosci $wiadczenia pienieznego
wynikajacego z Umowy, Wynajmujacy w pierwszej kolejnosci moze zaliczyc
na poczet Odsetek Umownych naleznych od Swiadczenia gtdwnego najdawniej
wymagalnego oraz na poczet najdawniej wymagalnego Swiadczenia gtdwnego,
bez wzgledu na wskazanie Operatora, ktérego dtugu dotyczy dokonana przez niego
wptata. Operator nie ma prawa do obnizenia, zatrzymania lub odmowy zaptaty
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jakiejkolwiek kwoty w zakresie naleznego czynszu najmu lub wszelkich innych
naleznosci wynikajacych z Umowy, jezeli roszczenia takie sg przedmiotem sporu
lub nie zostaty prawnie zasgdzone.

§8

Zabezpieczenie

Tytutem zabezpieczenia zaptaty czynszu i wszelkich pozostatych roszczen
Wynajmujacego w stosunku do Operatora, mogacych wynikaé z realizacji Umowy,
Operator zobowigzuje sie, ze:

a. ztozy Wynajmujacemu zaakceptowane przez Wynajmujgcego bezwarunkowe,
nieodwotalne, ptatne na pierwsze pisemne zadanie Wynajmujacego gwarancje
bankowe, ktérych waznosc jest diuzsza o co najmniej 180 dni kalendarzowych
od terminu obowigzywania Umowy, zwane dalej Gwarancjami, na kwoty
oraz w terminach jak ponizej:

i. najpozniej w dniu zawarcia Umowy w kwocie 50 000,00 zt (stownie:
piecdziesiat tysiecy ztotych 00/100);

ii. nie pozniej niz w terminie 6 miesiecy od dnia zawarcia Umowy najmu,
w kwocie 50 000,00 zt (stownie: piecdziesiat tysiecy ztotych 00/100, tj.
tacznie do kwoty 100 000,00 zt (stownie: sto tysiecy ztotych 00/100);

iii. w kwocie 18 000,00 zt (stownie: osiemnascie tysiecy ztotych 00/100) za
kazdy rok najmu w terminie nie pdzniejszym niz na 14 dni przed
poczatkiem kazdego kolejnego roku najmu, tj. .......cecooennnnn. kazdego
roku;

Operator moze ztozy¢ w dniu zawarcia Umowy jedng gwarancje bankowg

na kwote gwarancyjng odpowiadajaca sumie wartosci wyzej wskazanych

w tiret i.-iii.

b. najpdzniej do chwili zawarcia Umowy:

i. ztozy zaakceptowany przez Wynajmujgcego akt notarialny sporzadzony
na swoj koszt zgodnie z art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c., spetniajacy wszelkie
wynikajace z przepisow prawa warunki od ktdérych uzalezniona jest
skutecznos¢ ztozonego w takim akcie o$wiadczenia, w ktéorym podda sie
egzekucji w przypadku niewywigzywania sie wobec Wynajmujacego
z zobowigzan finansowych, wynikajacych z Umowy tj. niedokonania
jakiejkolwiek ptatnosci naleznej Wynajmujgacemu, do kwoty 262 000 zt
(stownie: dwiescie szescdziesigt dwa tysigce ztotych 00/100), przy czym
zdarzeniem od ktérego uzaleznione bedzie wykonanie obowigzku zaptaty
bedzie niedokonanie przez Operatora zaptaty, w terminie ptatnosci
naleznosci, wynikajacych z Umowy oraz w pisemne wezwanie wystane
do Operatora na adres podany w komparycji Umowy;

ii. ztozy zabezpieczenie, opuszczenia i oprdznienia Przedmiotu Najmu
w formie zaakceptowanego przez Wynajmujacego aktu notarialnego,

Strona 16 z 30



INU WV

spetniajgcego wszelkie wynikajgce z przepiséw prawa warunki od ktérych
uzalezniona jest skuteczno$¢ ztozonego w takim akcie oswiadczenia,
sporzagdzonego na swdéj koszt, w ktéorym podda sie on egzekucji
obejmujacej obowigzek wydania Przedmiotu Najmu w przypadku jego
nieopuszczenia i nieopréznienia w dniu wygasniecia lub rozwigzania
Umowy lub uptywu terminu wypowiedzenia (art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c.),
przy czym zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wykonanie tego
obowigzku bedzie zajmowanie przez Operatora Przedmiotu Najmu badz
jakiejkolwiek jego czesci bez tytutu prawnego po ustaniu stosunku najmu
i ztozenie przez Wynajmujacego os$wiadczenia potwierdzajacego,
ze Umowa ustata oraz ze Operator zobowigzany jest do wydania
Przedmiotu Najmu.
W celu zwolnienia sie z zobowigzania do ztozenia gwarancji bankowych, o ktérych
mowa w ust. 1 lit. a. Operator moze wnie$¢ kaucje, zwang dalej ,Kaucjq
Gwarancyjng” w $rodkach pienieznych wptaconych na rachunek bankowy
WynajmujaCego NI e , prowadzony przez bank
................................. w wysokosci i w terminach wskazanych w ust. 1 lit. a.
W przypadku, gdy termin waznosci gwarancji ztozonej przez Operatora bedzie
krétszy niz okreslony w ust. 2 lit. a. niniejszego paragrafu Operator zobowigzuje sie
odpowiednio wydtuzy¢ jej waznosc¢ lub ztozy¢ nowa gwarancje, jednakze nie pdzniej
niz na 30 dni przed uptywem waznosci dotychczasowej gwarancji. Jezeli Operator
nie wykona obowigzku, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim Wynajmujacy jest
uprawniony do wystgpienia do gwaranta z roszczeniem, o wyptate z gwarancji
dotychczasowej i zaliczenia wyptaconych srodkéw na Kaucje Gwarancyjna.
Zabezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 1 lit. b. niniejszego paragrafu, nalezy
ustanowi¢ z terminem wykonalnosci do dnia, w ktérym uptywa 180 dni od daty
zakonczenia obowigzywania Umowy.
Zabezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 1 lit. b. niniejszego paragrafu mogg zostac
ustanowione jednym aktem notarialnym.
Wydanie Przedmiotu Najmu nastgpi po ztozeniu zabezpieczen, o ktérych mowa
w ust. 1 lit a. pkti. oraz ust. 1 lit b. niniejszego paragrafu.
W  przypadku zaspokojenia roszczen Wynajmujgcego z jakiegokolwiek
zabezpieczenia, o ktérym mowa w tym paragrafie, Operator zobowigzuje sie
uzupetni¢ to zabezpieczenie do kwot lub w sposéb wymagany w Umowie, nie pdzniej
niz w terminie 14 dni od dnia, w ktéorym uzyskat informacje od Wynajmujacego
o realizacji zabezpieczenia i koniecznosci dokonania jego uzupetnienia.
W szczegodlnosci Operator zobowigzany jest do ztozenia nowych Gwarancji.
Postanowienia ustepu 2 stosuje sie odpowiednio.
W celu realizacji uprawnien wynikajacych z zabezpieczeh ustanowionych
w postaci aktu notarialnego, Wynajmujacy wezwie Operatora do dobrowolnego
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spetnienia $Swiadczenia w terminie nie diuzszym niz 10 dni od dnia otrzymania
wezwania.
Zabezpieczenie wniesione na rachunek bankowy nie podlega oprocentowaniu.

§9

Uruchomienie zabezpieczenia

Wynajmujacy jest uprawniony do uruchomienia ztozonych przez Operatora
zabezpieczen, o ktéorych mowa w §8 ust. 1 i ust. 2 Umowy, w sytuacji, gdy
opdéznienie Operatora w pfatnosci $Swiadczen naleznych Wynajmujgacemu
na podstawie Umowy, w szczegdlnosci z tytutu czynszu, kar umownych oraz
odszkodowan przekroczy 7 dni.

W przypadku, gdy nie zajdg okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu uzasadniajgce uruchomienie zabezpieczen, zabezpieczenia zostang
zwrdcone Operatorowi w ciggu 60 dni od daty zakonczenia obowigzywania Umowy
i zwrdécenia przez Operatora Wynajmujacemu Przedmiotu Najmu w stanie
niebudzacym zastrzezenn Wynajmujacego po wczesniejszym przeprowadzeniu przez
Operatora niezbednych napraw Przedmiotu Najmu. W przypadku
nieprzeprowadzenia niezbednych napraw, Wynajmujacy kosztami naprawy obcigzy
Operatora potrgcajac srodki z zabezpieczenia bez koniecznosci uzyskiwania zgody
wiasciwego sadu.

§10
Ubezpieczenie

Operator obowigzany jest do posiadania przez caty okres trwania Umowy,
dedykowanej dla jego dziatalnosci prowadzonej w Przedmiocie Najmu, polisy
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej (deliktowej i kontraktowej wraz
z konsekwentnymi stratami finansowymi), obejmujacej szkody powstate w zwigzku
z realizacjg Umowy.

Zakres ubezpieczenia winien obejmowacé odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone
rowniez wskutek razgcego niedbalstwa, a takze dodatkowo za szkody:

a. powstate w najmowanych nieruchomosciach - limit 7 000 000,00 zt (stownie:
siedem milionéw ztotych 00/100) na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie
ubezpieczenia;

b. powstate z tytutu wprowadzenia produktu (dotyczy dziatalnosci
gastronomicznej) z uwzglednieniem zatru¢ pokarmowych;

c. powstate w mieniu gosci - limit 500 000,00 zt (stownie: pieéset tysiecy
ztotych 00/100) na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia;
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d. powstate z tytutu czystych strat finansowych — 2 000 000,00 zt (stownie: dwa
miliony ztotych 00/100) limit na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie
ubezpieczenia;

e. spowodowane przez podwykonawcéw;

f. powstate z winy umysinej pracownikéw Operatora.

Suma gwarancyjna nie bedzie nizsza niz 7 000 000,00 zt (stownie: siedem milionéw
ztotych 00/100) na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia.
Dopuszcza sie posiadanie przez Operatora polisy ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci oraz posiadania mienia dedykowanej
do Umowy.

Franszyza redukcyjna na podstawowy zakres ubezpieczenia nie moze by¢ wyzsza
niz 1 000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych 00/100).

Ewentualne ograniczenia ochrony ubezpieczeniowej (w tym franszyzy lub udziaty
wtasne) w zawartych przez Operatora polisach nie zwalniajg go z odpowiedzialnosci
za szkody wyrzadzone Wynajmujgcemu.

Operator zobowigzany jest dostarczy¢ polise potwierdzajacq zawarcie umowy
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej do siedziby Wynajmujacego, najpdzniej w
terminie 5 dni po podpisaniu Umowy oraz utrzymac waznos¢ ubezpieczenia przez
caty okres obowigzywania Umowy.

Operator zobowigzuje sie, w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej, do przelewu wierzytelnosci z umowy, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej na
rzecz Wynajmujacego. Adnotacja o przelewie wierzytelnosci na rzecz
Wynajmujacego winna  zosta¢ objeta trescia umowy  ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej.

Jezeli zakres ochrony bedzie odbiegat na niekorzy$¢ od minimalnych wymagan
Wynajmujacego lub Operator w jakikolwiek sposéb i stopniu zawartg umowe
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zmieni na niekorzy$¢ Wynajmujacego bez
jego zgody, a niezaleznie od tego takze wtedy, gdy wprowadzi w btad
Wynajmujacego co do istnienia lub warunkéw umowy ubezpieczenia, Wynajmujacy
ma prawo, ale nie obowigzek, samodzielnie zawrze¢ stosowng umowe ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej i obcigzy¢ Operatora zaptaconag przez siebie sktadka,
wzywajac go do zaptaty lub dokonujac potracenia wraz z naleznymi odsetkami
z zabezpieczenia, o ktérym stanowi § 8 Umowy.

W przypadku uptywu waznosci umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,
w trakcie obowigzywania Umowy, Operator zobowigzany jest dostarczyé
Wynajmujacemu niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz na 14 dni przed uptywem
ostatniego dnia obowigzywania poprzedniej polisy, dokumentéw potwierdzajacych
ciggtos¢ posiadania przedmiotowego ubezpieczenia wraz z dowodem optacenia
sktadki lub raty sktadki.
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Wynajmujacy w przypadku niespetnienia przez Operatora obowigzku, o ktérym
stanowi ust. 7 i ust. 10 niniejszego paragrafu zastrzega sobie prawo wypowiedzenia
Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy ruchome Operatora,
znajdujace sie w Przedmiocie Najmu, w szczegdlnosci za szkody powstate w wyniku
zalania, ognia, wtamania, kradziezy, czy innych zdarzen losowych.

g11
Poufnosc¢

Strony zobowigzujg sie, ze wszelka dokumentacja, informacje oraz wiedza,
do ktérych uzyskaty dostep w wyniku realizacji Umowy i ktore dotyczg prowadzenia
dziatalnosci drugiej strony, podlegaja ochronie informacji stanowigcych tajemnice
obu Stron i zostang zachowane w najsci$lejszej tajemnic, chyba Zze uzyskajg
pisemng zgode drugiej Strony w kazdym konkretnym przypadku.
Strony majg prawo przekazywania dokumentéow i informacji wynikajacych
Z umowy instytucjom kontrolnym.
Strona uzyskujaca informacje, o ktéorych mowa powyzej, zobowigzuje sie
wykorzystac je wylacznie w celu nalezytego wykonania Umowy i nie bedzie ich
ujawnia¢ zadnej innej osobie trzeciej w jakimkolwiek celu.
Zobowigzanie do poufnosci wigze kazda ze Stron w czasie obowigzywania Umowy
oraz po jej rozwigzaniu lub wygasnieciu, przez czas nieograniczony.
Strony odpowiadajgq za zachowanie poufnosci przez swoich pracownikéw,
petnomocnikoéw oraz inne osoby dziatajace w ich imieniu.
Strony beda ponosity przewidziang prawem wzajemng odpowiedzialnosc
za niedotrzymanie przez ktdrgkolwiek z nich wskazanych w niniejszym paragrafie
ustalen.
8§12
Sita wyzsza

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za czesciowe lub catkowite
niewykonanie obowigzkéw wynikajacych z Umowy spowodowane sitgq wyzszg. Przez
site wyzszg rozumie sie wszelkie nieznane Wynajmujacemu w chwili zawierania
Umowy zdarzenia, zaistniate niezaleznie od jego woli, na ktérych zaistnienie
Wynajmujacy nie miat zadnego wptywu i ktérych powstania nie mégt przewidzied.
Za przypadki sity wyzszej uwaza sie w szczegolnosci wojne, atak terrorystyczny,
kleski zywiotowe, katastrofy, epidemie, strajki.

Opodznienie w wykonaniu catosci lub czesci zobowigzan Wynajmujacego
wynikajacych z Umowy z powodu sity wyzszej nie stanowi naruszenia postanowien
Umowy.
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Wynajmujacy nie jest odpowiedzialny za zaktdcenia pracy instalacji spowodowane
sitg wyzszg lub przez niezaleznego dostawce badz z przyczyn niezaleznych
od Wynajmujacego. Wynajmujacy nie jest rowniez odpowiedzialny za zaktécenia,
przerwy lub ograniczenia w dostawie medidw, chyba ze takie zaktdcenia, przerwy
lub ograniczenia sa spowodowane zawinionymi dziataniami Wynajmujgcego
lub o0s6b, za ktére ponosi on odpowiedzialnos¢. Wynajmujacy nie ponosi
odpowiedzialnosci za zaktdcenia, przerwy lub ograniczenia w dostawie mediéw
wynikajace z koniecznosci przeprowadzenia przez niego niezbednych ¢wiczen
technicznych, w tym w szczegdlnosci przeciwpozarowych, na terenie zespotu
poszpitalnego Bozego Ciata.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za, ani w zwigzku z jakimikolwiek
wypadkami, szkodami, ucigzliwosciami Iub niewygodami doznanymi przez
Operatora, jego pracownikow lub gosci lub sasiednich nieruchomosci. Ponadto,
w zakresie jakiejkolwiek odpowiedzialnosci Wynajmujacego, ktéra nie zostata
wytaczona na skutek powyzszego zapisu, taka odpowiedzialno$¢ bedzie ograniczona
do naprawy rzeczywistej szkody poniesionej przez Operatora i nie bedzie
zobowigzywa¢ Wynajmujacego do zwrdcenia Operatorowi utraconego zysku
czy strat spowodowanych zaprzestaniem dziatalnosci.

W kazdym przypadku Operator zobowigzuje sie do stosowania sie do polecen
i zarzadzen Wynajmujacego, w tym jego upowaznionych pracownikéw, w zwigzku
z prowadzeniem akcji ratowniczej, lub w celu uchylenia ryzyka jakiegokolwiek
niebezpieczenstwa dla zycia, zdrowia lub mienia, w tym do opuszczenia Przedmiotu
Najmu lub niezwiocznego udostepnienia go Wynajmujacemu, jego pracownikom
lub wiasciwym stuzbom. Wszelkie podejmowane w powyzszym celu przez
Wynajmujacego lub wilasciwe stuzby dziatania nie stanowig niewykonania
lub nienalezytego wykonania zobowigzania wynikajacego z Umowy, jak réwniez
nie stanowig o wadzie Przedmiotu Najmu. Postanowienia niniejszego ustepu stosuje
sie réwniez w przypadku planowanych oraz nieplanowanych ¢wiczen dotyczacych
opisanych wyzej dziatan, w tym éwiczen przeciwpozarowych.

Strony ograniczajq odpowiedzialno$¢ Wynajmujacego w stosunku do Operatora
za szkody, do kwoty wptaconego przez Operatora na rzecz Wynajmujgcego na mocy
jej postanowien czynszu za okres 3 miesiecy poprzedzajacych powstanie szkody.
Szkody wyltaczajq jednoczesnie odpowiedzialno$¢ Wynajmujacego w stosunku
do Operatora za utracone korzysci.

Jezeli z przepisOw prawa wynika lub bedzie wynikato w trakcie trwania Umowy,
ze nalezy wykonac¢ ¢wiczenia np. ewakuacyjne ludzi z budynkéw C i D zespotu
poszpitalnego Bozego Ciata, to Operator zobowigzany jest do ich zorganizowania
i przeprowadzenia swoim staraniem i na swoéj koszt. Protokdt potwierdzajacy
realizacje ¢wiczen powinien zosta¢ dostarczony do Hevelianum w sposob
potwierdzony maksymalnie w terminie 5 dni od ich przeprowadzenia.
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§13
Okres obowiazywania Umowy

Umowa zostaje zawarta na okres 10 lat, tj. od .....cccooeviveeiinnnens (o [0 TSR

8§14
Zwrot Przedmiotu Najmu

1. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy Operator bedzie zobowigzany
do zwrotu Przedmiotu Najmu w terminie 7 dni od daty rozwigzania lub wygasniecia
Umowy, w stanie niepogorszonym w stosunku do stanu stwierdzonego w Protokole
zdawczo-odbiorczym Przedmiotu Najmu Operatorowi (Zatgcznik nr 1),
z uwzglednieniem zuzycia bedacego nastepstwem prawidiowej eksploatacji
Przedmiotu Umowy. Zwrot Przedmiotu Najmu potwierdzony zostanie Protokotem
Zwrotu (Zatgcznik nr 2).

2. W przypadku jakichkolwiek zastrzezen Wynajmujacego zostang one odnotowane
w Protokole Zwrotu, o ktorym mowa w ust. 1. Operator zobowigzany jest
do zastosowania sie do zastrzezen zgtoszonych przez Wynajmujgcego
we wskazanym przez niego terminie, nie pdzniej jednak niz w terminie
................................. Operator zobowigzany jest do uporzadkowania Przedmiotu
Najmu zgodnie z wytycznymi Wynajmujacego. Koszty usuniecia uszkodzen
w Przedmiocie Najmu stwierdzone w trakcie przekazywania go Wynajmujgcemu
przez Operatora spowodowanych przez Operatora, obcigzajq Operatora.
W przypadku nieusuniecia przez Operatora uszkodzen w Przedmiocie Najmu
w terminie 10 dni od daty .......ciiiennnnen. , Wynajmujacy uprawniony bedzie
do ich usuniecia na koszt i ryzyko Operatora, bez koniecznosci wyznaczania
mu dodatkowego terminu lub do pokrycia kosztu ich usuniecia z udzielonych
Wynajmujgcemu zabezpieczen, a takze bez koniecznosci uzyskiwania zgody sadu
na wykonanie zastepcze.

3. W przypadku opdznienia Operatora w zwrocie Przedmiotu Najmu przekraczajacego
termin 7 dni od daty rozwigzania lub wygasniecia Umowy, Operator zobowigzany
bedzie do zaptaty na rzecz Wynajmujacego kary umownej w wysokosci 200%
kwoty brutto ostatniego miesiecznego czynszu najmu, za kazdy dzien opdznienia
w zwrocie Przedmiotu Najmu lub jego czesci. Operator zobowigzany jest do zaptaty
kar umownych w terminie 7 dni od daty otrzymania od Wynajmujacego wezwania
do zaptaty. Wynajmujacy uprawniony jest do dochodzenia odszkodowania
uzupetniajgcego przenoszgcego wysokos¢ zastrzezonej w Umowie kary umownej
na zasadach ogdlnych.

4. Wynajmujacy uprawniony jest do usuniecia, utylizacji lub podjecia innych
koniecznych dziatan, co do rzeczy pozostawionych przez Operatora w Przedmiocie
Najmu po jego zakonczeniu, na ryzyko i koszt Operatora, a Operator
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nie bedzie z tego tytutu dochodzit jakichkolwiek roszczen wobec Wynajmujacego.
Rzeczy, o ktéorych mowa w niniejszym ustepie, Strony uznajg za porzucone
Zz zamiarem wyzbycia sie ich wtasnosci.

8§15
Kary umowne

Wynajmujacy uprawniony jest do naliczenia kar umownych w przypadku
zaistnienia ktérejkolwiek z ponizszych przestanek:

a.

500,00 zt (stownie: piec¢set ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
niestosowania sie Operatora lub 0oséb od niego zaleznych lub dziatajacych na
jego zlecenie (pracownikéw, zleceniobiorcéw itd.) Iub dostawcéw
do obowigzujacych w zespole poszpitalnym Bozego Ciata regulamindéw, zasad
bezpieczenstwa lub przepisdéw z zakresu ochrony przeciwpozarowej, przepisow
BHP, przepisdéw sanitarnych;

. 500,00 zt (stownie: pieéset ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek

naruszenia przez Operatora ktéregokolwiek z obowigzkéow wskazanych w § 4,
§ 5 lub § 6 Umowy;

. 500,00 zt (stownie: piecset ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek

niezgtoszenia wady Ilub usterki podlegajacej rekojmi Ilub gwarancji
lub nieterminowego zgtoszenia, za kazdy dziehn opdznienia;

. 500,00 zt (stownie: pieéset ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek

niezgtoszenia ryzyka awarii lub awarii za kazdy dzien opdznienia;

. 500,00 zt (stownie: piec¢set ztotych 00/100) za kazdy dzien opdznienia

Operatora w udostepnieniu Przedmiotu Najmu w celu przeprowadzenia
przegladu Przedmiotu Najmu;

500,00 zt (stownie: piecéset ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
uniemozliwienia wejscia pracownikdw Wynajmujacego lub innych osdb,
ktérymi Wynajmujacy sie postuguje, do Przedmiotu Najmu, w celu
np. dokonania przegladu Przedmiot Najmu;

. 1 500,00 zt (stownie: jeden tysigc piecset ztotych 00/100) za kazdy ujawniony

przypadek naruszenia przepisOw ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminie, regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Miasta
Gdanska lub innych aktéow prawa regulujgcych kwestie zagospodarowania
odpadow;

. 1 500,00 zt (stownie: jeden tysigc piec¢set ztotych 00/100) za kazdy ujawniony

przypadek gromadzenia odpaddéw w miejscu do tego nieprzeznaczonym lub
brak niezwtocznego usuniecia wysypanych lub wylanych odpadow
z pojemnikéw na odpady;

. 500,00 zt (stownie: piec¢set ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek

nieprzestrzegania przez Operatora lub podlegte mu osoby (pracownicy,
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zleceniobiorcy itd.) lub dostawcéw, zakazu palenia wyrobow tytoniowych
lub korzystania z tzw. e-papierosow;

j. 500,00 zt (stownie: piec¢set ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek

nieprzestrzegania zakazu umieszczania reklam, szyldow oraz oznaczen
Operatora na zewnatrz Przedmiotu Najmu bez uzyskania uprzedniej zgody
Wynajmujgcego;

. 500,00 zt (stownie: piec¢set ziotych 00/100) za kazdy dzien opdznienia
w przekazaniu raportu fiskalnego za dany miesigc lub innych wiarygodnych
dokumentéw ksiegowych lub innych dokumentéw pozwalajacych okresli¢
uzyskany przez Operatora przychdd;

. 500,00 zt (stownie: piec¢set ztotych 00/100) za kazdy dzien opdznienia
w przekazaniu informacji, o jakie wystgpi Wynajmujacy lub audytor
prowadzacy audyt, o ktérym stanowi § 7 ust. 4 Umowy;

. 500,00 zt (stownie: pie¢set ztotych 00/100) za kazdy dzien opdznienia
w przedstawieniu przez Operatora informacji z badania sprzetu p.poz.
(w szczegolnosci z przegladu gasnic);

. 500,00 zt (stownie: pieéset ztotych 00/100) za kazdy dzien, trwania Umowy
najmu, w ktéorym niespetnione sg obowigzki Operatora, o ktdorych stanowi
§10 ust. 7 Umowy;

. 500,00 zt (stownie: piecset ztotych 00/100) za kazdy dzien, trwania Umowy
w jakim przerwa w S$wiadczeniu Ustugi Noclegowej i Innej przekroczyta
nastepujacych po sobie 48 godzin, z wyjatkiem swiat lub innych dni ustawowo
wolnych od pracy, przy czym wytaczenie dotyczace dni ustawowo wolnych
od pracy, nie dotyczy dziatalnosci noclegowej, jezeli taka bedzie prowadzona
przez Operatora;

. 500,00 zt (stownie: piecéset ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
korzystania z przestrzeni zespotu poszpitalnego Bozego Ciata niebedacych
Przedmiotem Najmu lub na korzystanie z ktérych Wynajmujacy nie wyrazit
zgody, nie mniej niz 500 zt (stownie: piecset ztotych 00/100) za kazdy dzien
takiego korzystania, jezeli stwierdzone zostanie ono przez okres
przekraczajacy 1 dzien;

. 500,00 zt (stownie: piec¢set ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
parkowania pojazdow samochodowych z naruszeniem postanowien Umowy,
w szczegolnosci przez Operatora lub cztonkdw jego wiadz, wspdlnikéw, jego
dostawcow, podwykonawcow, pracownikéw, klientéw, itp. na miejscach
do tego nieprzeznaczonych, nie mniej niz 500 zt (stownie: pieéset ztotych
00/100) za kazdy dzien takiego korzystania, jezeli stwierdzone zostanie ono
przez okres przekraczajacy 1 dzien;

Strona 24 z 30



ANUM

A

500,00 zt (stownie: piec¢set ztotych 00/100) za kazdy dzien niespetnienia przez
Operatora obowigzku ziozenia wymaganego Umowga zabezpieczenia
lub nieuzupetnienia zabezpieczenia do kwoty Umowg okreslonej;

. 500,00 zt (stownie: pieéset ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek

odstepstwa przez Operatora od przyjetego sposobu $wiadczenia Ustug
Noclegowych i Innych w Przedmiocie Najmu, a ktére Operator wskazat
w swojej ofercie lub wynikajg z tej Umowy lub postanowien Regulaminu
konkursu, nieobjetych inng podstawa naliczenia kary umownej,
za kazdy dzien trwania niezgodnosci;

500,00 zt (stownie: piecset ztotych 00/100) za nieztozenie gwarancji bankowej,
nieztozenie aktéw notarialnych oraz innych zabezpieczen w terminach
wskazanych w Umowie;

. 500,00 zt (stownie: piecset ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek

niewprowadzenia lub nieprzestrzegania programu lojalnosciowego, o ktérym
mowa w § 3 ust. 6 Umowy.

2. W przypadku, gdy Operator:

a.

b.
C.

nie stawia sie w miejscu i terminie okresSlonych w zawiadomieniu,
celem podpisania Umowy, lub

odmawia ztozenia zabezpieczenia, lub

odmawia uzupetnienia zabezpieczenia do wymaganych kwot
lub w wymagany sposéb,

. odmawia protokolarnego przejecia Przedmiotu Najmu,

Wynajmujacy jest uprawniony do dochodzenia kary umownej w kwocie
20 000,00 zt (stownie: dwadziescia tysiecy ztotych 00/100) za wystgpienie,
ktorejkolwiek z przestanek wyzej wskazanych oraz wypowiedzenia
Umowy ze skutkiem natychmiastowym, jezeli Umowa zostata zawarta.

3. Wynajmujacy uprawniony jest do dochodzenia odszkodowania przewyzszajgacego
zastrzezone kary umowne na zasadach ogdlnych do wartosci rzeczywiscie
poniesionej szkody. Operator zobowigzany jest do zaptaty kar umownych
w terminie 7 dni od daty otrzymania od Wynajmujacego stosownej noty ksiegowej.

8§16
Wypowiedzenie Umowy

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wypowiedzenia Umowy ze skutkiem na dzien
ztozenia oswiadczenia o wypowiedzeniu w przypadku zaistnienia przynajmniej jednej
Z ponizszych przestanek:
a. Operator uzywa Przedmiotu Najmu w sposdb niezgodny z Umowg oraz nie
wykonuje zobowigzan wynikajacych z Umowy;
b. Operator doprowadzit swoimi dziataniami do grozby istotnego uszkodzenia lub
zniszczenia Przedmiotu Najmu;
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c. Operator nie przestrzega przepiséw BHP lub przeciwpozarowych lub sanitarnych;

d. suma zalegtosci z tytutu czynszu najmu jest wieksza niz 5 000,00 zt (stownie:
piec tysiecy ztotych 00/100);

e. Suma naliczonych Operatorowi kar umownych w okresie nastepujacych po sobie
trzech miesiecy jest wieksza niz 5 000,00 zt (stownie: pie¢ tysiecy ztotych
00/100);

f. Operator nie uzyska lub utraci wczesniej nabyte niezbedne zgody lub zezwolenia
na swiadczenie Ustug Noclegowych i Innych w Przedmiocie Najmu;

g. Przerwa w swiadczeniu Ustug Noclegowych i Innych przez Operatora przekroczyta
7 (stownie: siedem) nastepujacych po sobie dni kalendarzowych;

h. Operator w sposdb razacy narusza inne zobowigzania wynikajace z Umowy,
w szczegolnosci wykorzystuje Przedmiot Najmu w sposéb sprzeczny z jego
przeznaczeniem lub ztozong ofertg. — po bezskutecznym uptywie dodatkowego
wyznaczonego przez Wynajmujacego terminu 7 dni do zaniechania naruszen
Umowy lub usuniecia ich skutkow.

§17
Postanowienia dodatkowe

Operator ponosi wytaczng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody, ktore ponidst
Wynajmujacy, a ktére wynikajq bezposrednio badz posrednio z prowadzonej przez
Operatora dziatalnosci w Przedmiocie Najmu oraz na terenie Nieruchomosci.
Wszelkie powiadomienia okresSlone w Umowie bedg wymagaty formy pisemnej,
chyba ze Umowa stanowi inaczej.

Osobami i Dziatami upowaznionymi do kontaktu w sprawie realizacji Umowy sq:

a. ze strony Wynajmujacego: ......ccccoecvveeernnnnnn. L] ,e-mail:

b. ze strony Operatora: ........ccccevvevieenne. tel. ......... , e-mail:

c. wszelkie zgtoszenia do Wynajmujacego Operator bedzie przesytat niezwtocznie
i jedynie na adres e-mail: ......ccooiiiiiiiiiiien ;

d. Wszelkie zgtoszenia do Operatora Wynajmujacy bedzie przesytat niezwtocznie
i jedynie na adres e-mail: .....cccoiiiiiiiiiiieeees

Zmiana danych kontaktowych, o ktérych stanowi ust. 3 nie wymaga formy
pisemnego aneksu i jest skuteczna od chwili poinformowania drugiej Strony Umowy
w formie dokumentowej.

Operator zobowigzany jest poinformowac na pisSmie Wynajmujacego o zmianach
firmy, siedziby albo miejsca prowadzenia dziatalno$ci nie pozniej niz w terminie
14 dni od daty dokonania takiej zmiany. Jezeli Operator nie poinformuje
Wynajmujgcego o zmianie dotychczasowego adresu podanego Wynajmujgcemu,
wszelkg korespondencje przekazang przez Wynajmujgcego na adres dotychczasowy
Operatora uwaza sie za prawidtowo doreczona.
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6. Wszelkie oswiadczenia oraz zawiadomienia skierowane do Stron i sktadane
w formie pisemnej uznane bedg za skutecznie doreczone o ile wystane zostang
na adresy Stron wskazane w komparycji Umowy.
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7. Wszelkie oswiadczenia oraz zawiadomienia skierowane do Stron i skltadane

w formie elektronicznej uznane bedg za skutecznie ztozone, o ile wystane zostang

na adresy poczty elektronicznej: dla Wynajmujacego: .......iiiieiinnnn. , dla
Operatora: .....ccccocvveeeeciieee e

§18

RODO

Strony os$wiadczajg, ze w przypadku udostepnienia danych osobowych swoich
pracownikéw, wspotpracownikéw lub klientdw w zwigzku z realizacja Umowy,
poinformujg te osoby o fakcie przekazania ich danych drugiej stronie.

Strony os$wiadczajg, ze w przypadku otrzymania od drugiej strony danych
osobowych:

a. dane osobowe, beda przetwarzane przez Strony wskazane w Umowie, jako
administratoréw danych osobowych zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady UE z dnia 27 kwietnia 2016 w sprawie ochrony o0sob
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(dalej ,RODQO") oraz innymi powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa
w celu realizacji zadan wynikajacych z Umowy najmu.

b. z administratorem mozna sie kontaktowac¢ w sposdéb podany w Umowie.

c. z Inspektorem Ochrony Danych Osobowych Wynajmujacego mozna sie
kontaktowac pod adresem e-mail: iod@hevelianum.pl lub listownie na adres
siedziby administratora.

d. dane zwigzane z realizacjg Umowy najmu bedq przetwarzane przez czas
obowigzywania Umowy oraz wymagany po tym czasie przepisami prawa okres
(w tym przez prawo podatkowe), a nastepnie — w przypadkach, w ktorych
wymagajq tego przepisy ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o0 narodowym zasobie
archiwalnym i archiwach (j. Dz. U. z 2020 r. poz. 164z p6zn. zm.) — przez czas
okreslony w tych przepisach. Dane z monitoringu wizyjnego przetwarzane sg
przez okres 30 dni.

e. Operator przyjmuje do wiadomosci informacje, ze najmowane przez niego
pomieszczenia mogq by¢ objete monitoringiem wizyjnym celem zapewniania
bezpieczenstwa mienia, tj. budynkach C i D zespotu poszpitalnego Bozego
Ciata. Dostep do monitoringu majgq upowaznieni pracownicy Hevelianum oraz
podmiot Swiadczacy na rzecz Hevelianum ustugi ochrony.

f. Wynajmujacy zobowigzany jest zapewni¢ bezpieczenstwo przetwarzanych
w ramach monitoringu danych osobowych pracownikéw, klientow i gosci
Operatora. W szczegdlnosci zobowigzany jest do zapewnienia poufnosci
przetwarzanych danych osobowych.
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Wynajmujacy nie moze przetwarza¢ nagran, w tym danych osobowych

z monitoringu wizyjnego, w celach innych niz wskazane w Umowie

bez uprzedniej zgody Operatora.

Administratorem danych osobowych przetwarzanych w ramach monitoringu

wizyjnego jest Hevelianum. Dane z monitoringu przetwarzane sg przez okres

maksymalnie 30 dni.

dane osobowe przetwarzane bedq na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b) i ¢) RODO

(przetwarzanie w zwigzku z podjeciem dziatan zmierzajacych do zawarcia

umowy, przetwarzanie na podstawie umowy oraz na podstawie przepisow

prawa).

w zwigzku z realizacja Umowy najmu osobom, ktérych dane bedg

przetwarzane przystuguje prawo dostepu do tresci danych osobowych oraz ich

poprawiania, sprostowania danych, zadania ograniczenia przetwarzania,

wniesienia sprzeciwu wobec ich przetwarzania, a takze prawo do wniesienia

skargi do Prezesa UODO (na adres Urzedu Ochrony Danych Osobowych,

ul. Stawki 2, 00 - 193 Warszawa).

odbiorcami danych osobowych moga byc¢:

i. Urzad Miasta Gdanska,

ii. dostawcy systeméw informatycznych oraz ustug IT,

iii. podmioty $wiadczace na rzecz Wynajmujacego ustugi badania jakosci
obstugi, dochodzenia naleznosci, ustugi prawne, analityczne,

iv. operatorzy systemow ptatnosci elektronicznych oraz banki w zakresie
realizacji ptatnosci,

v. organy uprawnione do otrzymania danych osobowych Operatora
na podstawie przepisdéw prawa,

vi. wszyscy zainteresowani w zakresie w jakim przystuguje im prawo dostepu
do informacji publicznej.

§19
Postanowienia koncowe

Wynajmujacy o$wiadcza, ze planuje realizacje robdt budowlanych na nieruchomosci
stanowigcej geodezyjnie wyodrebniong dziatke gruntu nr 6/16 obreb 80, zapisanej
w ksiedze wieczystej nr GD1G/00047834/9, obejmujacq budynki A i B zespotu
poszpitalnego Bozego Ciata posadowionych w Gdansku pod adresem ul. 3 Maja 21,
co Operator przyjmuje do wiadomosci i nie wnosi do tego zadnych zastrzezen oraz
nie bedzie zgtaszat z tego tytutu zadnych roszczen.

Wszelkie zmiany i uzupetnienie fgcznie z rozwigzaniem Umowy, wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci, chyba ze w Umowie zastrzezono inaczej.

W sprawach nieuregulowanych Umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.
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Wszelkie spory wynikajace z realizacji Umowy rozstrzygaé bedzie sad powszechny
wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego, o ile sporu nie da sie rozwigza¢ na drodze
polubownej.

Umowa zostata sporzadzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach,
po jednym dla kazdej ze Stron.

Zatgcznikami do przedmiotowej Umowy s réwniez:

a. Regulamin konkursu ofert na wybor operatora, w budynkach C i D zespotu
poszpitalnego Bozego Ciata w Gdansku, posadowionym pod adresem
ul. 3 Maja 21 w Gdansku oraz operatora restauracji w budynku Wozowni
w Hevelianum posadowionym w Gdansku przy ul. Gradowej 8 wraz
z Laboratorium Amunicyjnym 2;

b. oferta ztozona przez Operatora.

Zataczniki stanowig integralng czes¢ Umowy, a ich tresc¢ jest wigzaca dla Operatora.
Operator wyraza nieodwotalng zgode na ewentualng cesje praw i obowigzkéw Gminy
Miasta Gdanska na instytucje kultury, ktorej bedzie organizatorem, ktéra
to instytucja kultury uzyska prawo do dysponowania Zespotem Bozego Ciata.
Wszystkie tytuty rozdziatow i paragrafow w Umowie majg charakter wytacznie
informacyjny i nie majg wptywu na interpretacje postanowien Umowy.

Wynajmujacy Operator
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