Umowa najmu

zawarta W dnNiu suessessesssssssnssanssanssnnssnnss 202.. r. pomiedzy:
Gming Miasta Gdanska z siedzibg w Gdansku, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk,

NIP:

5830011969, reprezentowang Przez: .seessssssssssssssssnsssnns , zwang dalej

Wynajmujacym lub Hevelianum,

zwang dalej Operatorem,

0 nastepujacej tresci:

§1

Przedmiot umowy

Na mocy niniejszej umowy, zwanej dalej Umowa, Wynajmujacy, w zamian

za zaptate czynszu i innych okreslonych w umowie $Swiadczen, w celu prowadzenia

restauracji oraz Swiadczenia ustug cateringowych, zwanych w dalszej cze$ci Umowy

Ustuga Gastronomiczng, zobowigzuje sie odda¢ Operatorowi, a Operator wzigc

do uzywania:

a) lokal w Wozowni Artyleryjskiej o powierzchni uzytkowej 340 m?, obejmujacy
w szczegolnosci: sale konsumpcyjng o powierzchni 193,62 m?, bufet z salkq
konsumpcyjng o powierzchni 38,76 m?, kuchnie z przygotowalnig o powierzchni
14,55 m?. Lokal w Wozowni Artyleryjskiej posiada niezalezne wejscie
gospodarcze oraz wiasny wezet sanitarny. Wejscie dla gosci jest mozliwe
od strony potudniowo-wschodniej i pdétnocno-wschodniej budynku. Wejscie
od strony potudniowo-zachodniej jest przeznaczone wytgcznie na potrzeby
Wynajmujgcego i nie jest objete Przedmiotem Umowy i bez zgody
Wynajmujgcego nie moze by¢ uzywane przez Operatora;

b) lokal w Laboratorium Amunicyjnym 2 o powierzchni uzytkowej 36 m?,
zwane dalej Przedmiotem Najmu lub Przedmiotem Umowy.

Plan Przedmiotu Najmu stanowi Zatacznik nr 1 i 2 do Umowy.

Regulamin konkursu i oferta ztozona przez Operatora stanowig integralng czes¢

Umowy.

Operator uprawniony jest do korzystania z Przedmiotu Najmu wytacznie w celu

i zgodnie z przeznaczeniem wskazanym w ust.1.
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§2

Oswiadczenie Stron

Wynajmujacy o$wiadcza, ze budynki w ktérych potozony jest Przedmiot Najmu wraz
z terenem zewnetrznym, s w trwaltym zarzadzie jednostki budzetowej Gminy
Miasta Gdanska — Hevelianum.

Operator oswiadcza, ze dysponuje niezbedna, dla prawidtowego $wiadczenia Ustugi
Gastronomicznej, wiedzg, doswiadczeniem, jak rowniez zasobami finansowymi
i odpowiednim personelem.

W przypadku Operatora, ktéry ztozyt oferte wspdlng odpowiedzialno$¢ Operatora
jest odpowiedzialnoscig solidarna.

Operator wyraza nieodwotalng zgode na ewentualng cesje praw i obowigzkéw Gminy
Miasta Gdanska na instytucje kultury, ktdérej bedzie organizatorem, ktora
to instytucja kultury uzyska prawo do dysponowania Przedmiotem Najmu.

§3

Warunki najmu

Operator oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym Przedmiotu Najmu
i nie wnosi do niego zastrzezen, uznajac, iz Przedmiot Najmu znajduje sie w stanie
przydatnym do umowionego uzytku.
Operator zobowigzuje sie do rozpoczecia Swiadczenia Ustugi Gastronomicznej
w terminie do 60 dni od dnia wydania Operatorowi Przedmiotu Najmu.
Wynajmujacy zapewnia  wymagane przeglady instalacji i urzadzen
przeciwpozarowych.

84

Wydanie Przedmiotu Najmu Operatorowi

. Przedmiot Najmu zostanie wydany Operatorowi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez uprawnionych przedstawicieli kazdej ze Stron,
w terminie do dnia ... (data wydania), nie wczesniej jednak niz
w terminie 7 dni od daty wniesienia przez Operatora wymaganych zabezpieczen
i spetnieniu innych warunkéw wskazanych Umowa.

Wzor Protokotu zdawczo-odbiorczego stanowi Zatacznik 3 do Umowy.

§5

Zobowigzania Operatora z tytulu najmu

Operator zobowigzany bedzie przed rozpoczeciem Ustugi Gastronomicznej
w Przedmiocie Najmu uzyskac¢ witasnym kosztem i staraniem wszystkie niezbedne
zgody, uzgodnienia Iub pozwolenia wynikajace z odpowiednich przepisow
(zwtaszcza wymaganych ze wzgledu na objecie budynku ochrong wojewodzkiego
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INU WV

konserwatora zabytkéw oraz przepisow ustawy z dnia 25 sierpnia 2006 r.
o bezpieczenstwie zywnosci i zywienia (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1448)
w szczegolnosci takie, ktore uprawniajg do $wiadczenia Ustugi Gastronomicznej.

Kserokopie tych dokumentéw (poswiadczone za zgodnos$¢ z oryginatem przez osobe

uprawniong do reprezentowania Operatora) oraz oryginaty do wgladu

przedstawiciela Wynajmujacego, Operator przedtozy Hevelianum najpdzniej
na 10 dni przed dniem rozpoczecia $wiadczenia Ustugi Gastronomicznej

w Przedmiocie Najmu wraz z oSwiadczeniem, ze okazane dokumenty sg kompletne

i wystarczajgce do $wiadczenia Ustugi Gastronomicznej.

Wszelkie dostawy na potrzeby s$Swiadczenia Ustugi Gastronomicznej bedg

wykonywane z wykorzystaniem wejscia dla gastronomii, tzw. wejscie gospodarcze

przeznaczone do zaopatrywania Przedmiotu Najmu, ktore zostanie wskazane przez

Wynajmujgcego.

Operator zobowigzuje sie, ze on lub jego dostawcy:

a) beda korzysta¢ wytacznie z miejsca krétkotrwatego postoju samochodu,
na parkingu zlokalizowanym przy Wozowni Artyleryjskiej, ktore zostanie
wskazane przez Wynajmujacego, jedynie na czas zatadunku lub roztadunku
niezbednego sprzetu, urzadzen lub innych dostaw koniecznych do $wiadczenia
Ustugi Gastronomicznej, nie dtuzszy niz 60 minut.

b) nie bedg korzysta¢ z miejsca krotkotrwatego postoju samochodu, o ktérym
stanowi lit. @) na cele inne niz zatadunek lub roztadunek niezbednego sprzetu,
urzadzen lub innych dostaw koniecznych do $wiadczenia Ustugi
Gastronomicznej.

Operator zobowigzuje sie, ze on, w tym cztonkowie jego organdw, wspdlnicy, jego

pracownicy, wspotpracownicy, dostawcy, klienci Operatora, itp. osoby, bedq

parkowaty samochody wytacznie w miejscach przeznaczonych do parkowania.

Operator zobowigzuje sie, ze ani on, w tym czlonkowie jego organdéw, wspdlnicy,

jego pracownicy, wspotpracownicy, klienci, itp. osoby, nie bedq zasmiecac terenu

zewnetrznego, bezposrednio przylegajacego do Przedmiotu Najmu, a w przypadku
zaistnienia takiego zdarzania Operator niezwtocznie uprzatnie teren zewnetrzny.

Wynajmujgcy umozliwi Operatorowi korzystanie w Przedmiocie Najmu z instalacji

wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, grzewczej, instalacji przeciwpozarowej,

wentylacji i klimatyzacji zwanych w dalszej czesci Umowy ,Instalacjami”l.

Operator zobowigzuje sie do korzystania z Instalacji zgodnie z ich przeznaczeniem

oraz do przestrzegania zasad ich prawidtowej eksploatacji. W przypadku

uszkodzenia Instalacji spowodowanej ich nieprawidtowg eksploatacjaq przez

Operatora lub osoby trzecie wprowadzone przez niego na teren Przedmiotu Najmu

lub przebywajace na terenie Przedmiotu Najmu za zgodg Operatora,

1 Wynajmujacy nie udostepnia Operatorowi sygnatu telewizyjnego, radiowego lub dostepu do sieci Internet
(w tym swojej sieci WiFi).

Strona 3 z 31



10.

11.

12.

INU WV

naprawa i/lub wymiana takiej Instalacji lub jej czesci sktadowej zostanie dokonana
przez Operatora i na jego koszt, po uprzednim uzgodnieniu z Wynajmujacym.
Operator zobowigzuje sie do przestrzegania wszelkich przepiséw powszechnie
obowigzujacego prawa, zarzadzen Wynajmujgcego, regulaminéw obowigzujacych
w Przedmiocie Najmu oraz przepisdw i zasad bhp, p.poz. oraz bezpieczenstwa ludzi
oraz mienia, ktére zostang przekazane Operatorowi w dniu podpisania Umowy i na
biezagco w przypadku aktualizacji beda przekazywane Operatorowi w trakcie
Umowy.

Hevelianum zapewni Operatorowi, w ramach Umowy, mozliwos¢ korzystania
Z wyposazenia, zgodnie z zatqczonym wykazem, stanowigcym Zatacznik 5.

Zakup pozostatego wyposazenia niezbednego do $wiadczenia  Ustugi
Gastronomicznej przez Operatora, w tym tzw. technologia kuchni, pozostaje w jego
wytacznej gestii i moze nastgpi¢ wytacznie na jego koszt oraz ryzyko,
z zastrzezeniem, ze wyposazenie to musi spetnia¢ wymogi prawa krajowego i prawa
Unii Europejskiej dla danego rodzaju wyposazenia, w szczegdlnosci odpowiednie
normy (w szczegdlnosci w zakresie wymogow przeciwpozarowych, w tym
odpornosci na ogien oraz wymogow estetycznych, funkcjonalnych i technicznych)
oraz posiadac¢ znak ,B" i ,CE".

Operator ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody, wyrzadzone Wynajmujgcemu
lub osobom trzecim przez Operatora oraz przez osoby dziatajace w jego imieniu,
na jego zlecenie i z jego upowaznienia, w szczegdlnosci pracownikéow Operatora
oraz osbéb zatrudnionych przez Operatora na innej podstawie niz umowa o prace,
w tym wykonawcdw - w zwigzku z dziataniami powierzonymi takim osobom przez
Operatora bezposrednio lub posrednio, a nadto klientdw, gosci i dostawcow
Operatora. Jednoczesnie Operator zobowigzuje sie, ze wszystkie wymienione
W niniejszym ustepie osoby beda przestrzegaty okreslonych w Umowie zasad,
w szczegdlnosci ustepow poprzedzajacych oraz bedg stosowaty sie do przyjetych
przez Wynajmujgcego regulaminéw oraz wydawanych przez niego zarzadzen wraz
ze zmianami do wskazanych dokumentéw.

Operator zobowigzuje sie do wprowadzenia w terminie nie pdzniejszym niz do
30 dni od dnia zawarcia Umowy najmu, systemu HACCP.

§6

Minimalne wymogi w zakresie swiadczenia Ustugi Gastronomicznej

Operator zobowigzuje sie do zapewnienia w ramach s$wiadczenia Ustugi
Gastronomicznej oferty kulinarnej przewidujacej réwniez dania dla wegetarian,
wegan, bezglutenowe oraz bedzie korzystat z produktow pochodzacych
ze zrownowazonych upraw.

Wykaz oferty kulinarnej i napojow serwowanych w Przedmiocie Najmu przez
Operatora wraz z cennikiem wymaga wczesniejszego uzgodnienia z Wynajmujacym.
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W

Operator zobowigzany jest oferowad klientom produkty naturalne i ekologiczne.

4. Operator prowadzac dziatalno$¢ w Przedmiocie Najmu zredukuje wykorzystywanie

tworzyw sztucznych do niezbednego minimum.

Operator bedzie prowadzit dziatalnos¢ zgodnie z deklaracjg “Gdansk bez plastiku”.

6. Operator bedzie korzystat z naczyn Ilub sztuécow wielorazowego uzytku,
a w przypadku korzystania z naczyn lub sztuécéw jednorazowych bedg one
wykonane z materiatéw podlegajacych biodegradaciji, tatwemu przetworzeniu lub
recyklingowi.

7. Operator bedzie korzystat z produktow i potproduktéw dostosowanych
do technologii kuchni, przy czym zapewnienie wyposazenia (technologii) kuchni jest
obowigzkiem Operatora.

8. Strony, w terminie do 21 dni od daty zawarcia Umowy, ustalg program lojalnosciowy
w zakresie Ustugi Gastronomicznej adresowany do jednej lub kilku kategorii oséb
korzystajacych z ww. Ustugi (w szczegdlnosci dla pracownikéw Hevelianum oraz
uczestnikdw zaje¢ organizowanych przez Hevelianum np. poétkolonii, zielonych
szkdt), ktéry to program bedzie obejmowat m.in. preferencyjne ceny za okreslone
produkty oferowane przez Operatora lub po okazaniu biletu zwiedzania. Operator
zobowigzuje sie do przestrzegania programu lojalnosciowego, o ktéorym mowa
W niniejszym ustepie w catym okresie trwania tej Umowy.

9. Operator zobowigzuje sie do udzielenia co najmniej 30% rabatu, od cen

przedstawionych w karcie menu i oferty dnia (jezeli taka bedzie wystepowata), dla

pracownikéw Hevelianum.

ul

§7

Prawa i obowiazki Operatora z tytutu swiadczenia Ustugi Gastronomicznej

1. Operator zobowigzuje sie do zapewnienia pracy restauracji w godzinach co najmniej
tozsamych z godzinami otwarcia Hevelianum dla publicznosci, chyba ze odmiennie
ustalono z Wynajmujacym.

2. Wynajmujacy dopuszcza mozliwos¢ organizowania imprez/wydarzen przez
Operatora po uprzednim uzgodnieniu z Wynajmujacym, z zastrzezeniem,
ze Operator przedstawi harmonogram imprez/wydarzen, ktére bedq organizowane
w Przedmiocie Najmu, jak réwniez w catym budynku Wozowni Artyleryjskiej
i na biezgco bedzie informowat Wynajmujacego o jego aktualizacji.

3. Operator zobowigzuje sie do $wiadczenia Ustugi gastronomicznej zgodnie
Z najlepszymi standardami w tym zakresie, przepisami prawa polskiego oraz prawa
unijnego, z nalezytg starannoscig z zachowaniem przepiséw i zasad bezpieczenstwa,
przepisdbw sanitarnych, przepisbw p.poz. oraz na warunkach okreslonych
w niniejszej Umowie.
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Operator ponosi odpowiedzialno$¢ i zobowigzuje sie, ze wszystkie serwowane
pozycje zywieniowe bedq Swieze oraz we wtasciwej, dla rodzaju $wiadczonej Ustugi
gastronomicznej, jakosci, tacznie ze wszystkim aspektami odnoszacymi sie do ich
przygotowania i zaprezentowania.

Operator umozliwi Wynajmujacemu przeprowadzenie co najmniej 2 razy w roku
kalendarzowym planowanych przegladow Przedmiotu Najmu. Wynajmujacy bedzie
informowato Operatora o terminie planowanych przegladéw Przedmiotu Najmu
nie pdézniej niz na 7 dni przez dniem przegladu, a Operator obowigzany jest
udostepni¢ Wynajmujacemu Przedmiot Najmu w celu przeprowadzenia przegladu.
W przypadkach, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim Wynajmujacy sporzadzi
odpowiednio protokét przegladu, ktéry zostanie przekazany Operatorowi
do wiadomosci i do zrealizowania ewentualnych uwag oraz zalecen, ktére Operator
bedzie miat w obowigzku wykona¢ w podanych w protokole terminach.

Operator umozliwi Wynajmujacemu przeprowadzenie przegladéw gwarancyjnych
lub doraznych lub dziatan serwisowych oraz naprawczych, w kazdym czasie,
po uprzednim poinformowaniu w postaci listu e-mail wystanego nie pozniej niz na
jeden dzien roboczy przed przegladem gwarancyjnym lub doraznym lub dziataniem
serwisowym, na adres wskazany przez Operatora, chyba ze koniecznos¢ przegladu
doraznego lub dziatan serwisowych ma na celu zapobiegniecie wystgpieniu awarii
lub usuniecie jej skutkow, co skutkuje tym iz Wynajmujacy jest uprawniony
do wejscia do Przedmiotu Najmu bez koniecznosci uprzedniego powiadomienia
Operatora.

Operatorowi z tytuty dziatan wymienionych w ust. 6 powyzej nie przystugujg zadne
roszczenia finansowe wobec Wynajmujacego.

Operator zobowigzuje sie do zastosowania sie do wnioskéw pokontrolnych
Wynajmujgcego w powyzszym zakresie, o ile nie bedq sprzeczne z obowigzujacymi
przepisami.

Operatorowi zostaje przyznana wytacznosé na swiadczenie Ustugi Gastronomicznej
w stosunku do wszystkich podmiotdw realizujgcych wydarzenia w budynku Wozowni
Artyleryjskiej, z wytaczeniem Wynajmujacego (réwniez, gdy Wynajmujacy jest
Wspotorganizatorem lub Partnerem wydarzenia). Przez wytgcznos$¢ na prowadzenie
dziatalnosci, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajgcym rozumie sie: wszystkie
podmioty realizujgce wydarzenia w budynku Wozowni Artyleryjskiej, z wytgczeniem
jw., ktére beda zobowigzane do zamoéwienia Ustugi Gastronomicznej u Operatora.
W przypadku zamdwienia przez Wynajmujgcego Ustugi Gastronomicznej Operator
zobowigzuje sie zapewni¢ preferencyjne warunki cenowe, m.in. 30% rabatu
od podstawowej ceny za Ustuge Gastronomiczna.

Wytgcznosé, o ktorej mowa w ust. 9 powyzej, nie ma zastosowania do ustug
$Swiadczonych przez podmioty, ktére zawarty z Wynajmujacym umowe o organizacje
ustug gastronomicznych przed datg zawarcia Umowy.
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A

11. Operator jest zobowigzany do:

a.

uzywania Przedmiotu Najmu z nalezytg starannoscig, zgodnie z jego
przeznaczeniem i wytgcznie w celu wskazanym w § 1 ust. 1;

utrzymywania estetyki Przedmiotu Najmu i dbania o jego prawidtowy stan
techniczny;

zabezpieczenia posiadanego przez Operatora sprzetu i urzadzen, przed
warunkami atmosferycznymi;

niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajacych
substancje Przedmiotu Najmu, w szczegdlnosci Operator zobowigzuje sie
do prowadzenia wszelkich robdt budowlanych w Przedmiocie Najmu wytgcznie
po uprzednim uzyskaniu zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci;

przestrzegania obowigzujacych przepisdw administracyjno-porzadkowych,
p.poz., budowlanych i konserwatorskich oraz stosowania sie do przepiséow
sanitarnych obowigzujacych w Przedmiocie Najmu;

stosowania sie do wymogdéw Uchwaty nr XLVIII/1465/18 Rady Miasta Gdanska
z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania
obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane, na terenie Miasta Gdanska;
niezwtocznego poinformowania Wynajmujacego na pisSmie o wszelkich
uszkodzeniach czy zniszczeniach w Przedmiocie Najmu, zataczajgc w razie
potrzeby dokumentacje w postaci zdje¢ cyfrowych;

do zapewnienia porzadku, w szczegdlnosci niezwiocznie po zakornczonych
wydarzeniach i bezpieczenstwa w Przedmiocie Najmu oraz obszarach
przylegtych;

zawarcia w terminie 7 dni od dnia przekazania Przedmiotu Najmu, umowy
na czyszczenie separatora ttuszczu i w razie potrzeby do oproézniania
separatora ttuszczu oraz instalacji do odprowadzania ttuszczu do separatora,
CO najmniej raz w miesigcu, oraz udostepnienia Wynajmujgcemu, w terminie
3 dni roboczych, pisemnych raportéow z przeprowadzonego czyszczenia;
dokonywania biezgcej, ale nie rzadziej niz raz na 2 tygodnie, wizualnej oceny
poziomu tluszczu w separatorze ttuszczu i w razie potrzeby wykonac jego
oprdznienie;

zwrotu Wynajmujacemu dodatkowych kosztéw wynikajacych z dziatan
Operatora, a skutkujacych niedotrzymaniem parametréw sciekdw okreslonych
przez przedsiebiorstwo wodociggowo-kanalizacyjne;
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A

przeprowadzania dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji pomieszczen
nie rzadziej niz raz na poét roku, a w razie koniecznosci czesciej. Operator
przedtozy Wynajmujacemu dowdd z dokumentu na fakt kazdorazowego
spetnienia obowigzku, o ktdrym mowa w zdaniu poprzednim;

. niezastaniania, nieuszkadzania Ilub nieczynienia niezdatnym do uzytku
urzadzen stuzacych do wykrywania dymu, ognia lub substancji szkodliwych;
nieuzywania kuchenek elektrycznych i gazowych, itp. w miejscach do tego
nieprzeznaczonych;

nieuzywania grzejnikow przenosnych;

niestosowania lub niekorzystania z otwartego ognia w miejscu innym niz to,
gdzie sq trwale umieszczone palniki kuchenne (pod warunkiem ich statego
dozoru przez pracownika Operatora);

umieszczanie grilla lub innych podobnych urzadzen, poza budynkami,
na obszarach zielonych przylegtych do Wozowni Artyleryjskiej i Laboratorium
Amunicyjnego 2 wymaga uzgodnienia i pisemnej zgody z Wynajmujacym;
niezostawiania zapalonych $wiec, lampiondéw, itp. w bliskim sasiedztwie
materiatdw fatwopalnych, a w przypadku korzystania z ww. poza sgsiedztwem
materiatédw fatwopalnych zapewnienia ich statego nadzoru i korzystania
W sposob zgodny z wymaganiami p.poz.;

nieumieszczania w Przedmiocie Najmu, w szczegdlnosci na zapleczu
kuchennym w Wozowni Artyleryjskiej, swojego sprzetu stwarzajacego
zagrozenie dla ludzi i mienia, w tym kuchenek gazowych z paliwem w butli oraz
kuchenek elektrycznych;

niezastawiania drég ewakuacyjnych poziomych i pionowych;

nieobcigzania obwoddéw elektrycznych poza wartosci dopuszczalne
w pomieszczeniach objetych Przedmiotem Umowy oraz nieuzywania
uszkodzonego lub niedostosowanego ze wzgledu na przeznaczenie osprzetu
elektrycznego;

wyposazenia Przedmiot Najmu w atestowany sprzet gasniczy oraz zapewnienia
regularnych przegladow gasnic w sposdb gwarantujgcy ich sprawne
i niezawodne funkcjonowanie, zgodnie z wymaganiami prawnymi oraz
przekazywania Wynajmujgacemu protokotdw z przegladdw;

umiejscowienia odpowiednich piktograméw dot. oznaczen przeciwpozarowych;
wyznaczenia pracownikéw restauracji odpowiedzialnych za przeprowadzenie
ewakuacji gosci i personelu podczas godzin otwarcia restauracji;

zapoznania pracownikOw restauracji z przepisami przeciwpozarowymi, w tym
Instrukcja Bezpieczenstwa Pozarowego (IBP) oraz zapewnienia ich
przestrzegania;

nieprzechowywania w Przedmiocie Najmu materiatdw niebezpiecznych
pozarowo;
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aa.

bb.

CC.

dd.

ee.

ff.

gg

hh.

ANUM

A

niezastawiania i nieblokowania drzwi przeciwpozarowych oraz centrali
przeciwpozarowej w budynku Wozowni Artyleryjskiej;

niezastawiania szaf rozdzielczych, w tym do gtéwnego zaworu odcinajgcego
wode;

uzywania platformy dla oséb z niepetnosprawnosciami, tj. windy w Wozowni
Artyleryjskiej, wytacznie zgodnie z jej przeznaczeniem;

nierozstawiania bez zgody Wynajmujacego w przestrzeniach nalezacych
do Wynajmujacego Ilub ewentualnie przeznaczonych do wspdlnego
korzystania, jak rdéwniez poza brytgq budynku, jakichkolwiek obiektéw,
urzadzen, sprzetu, ,standow” itp. przedmiotéw;

podniesienie roztqcznika pozarowego po alarmie p.poz. 2 stopnia po odwotaniu
alarmu p.poz. 2 stopnia przez osobe posiadajgca wymagane uprawnienia;

w przypadku awarii lub usterki Operator ma obowigzek we wtasnym zakresie
zabezpieczy¢ mienie i wykonaé czynnosci uczynniajace instalacje, jak
np. udroznienie kanalizacji, uszczelnienie baterii i spustéw umywalkowych,
wiaczenie/wytaczenie aparatéw elektrycznych (w tym wymiana bezpiecznikow)
w rozdzielniach elektrycznych, wigczenie niedziatajgcej klimatyzacji, wentylacji
itp., z zastrzezeniem, ze prace bedq wykonywane przez osoby posiadajace
stosowne uprawnienia (jezeli takie sg wymagane).Wszystkie wyzej wymienione
czynnosci wykonane przez Operatora nie mogg skutkowac utratg gwarancji,
jesli taka jeszcze obowigzuje;

.zapewnienia pracownikom Wynajmujacego lub osobom przez niego wskazanym

swobodnego wstepu do Przedmiotu Najmu i do innych przestrzeni
ogolnodostepnych w celu wykonania niezbednych prac, w tym naprawczych
oraz serwisowych;

uzyskania zgody Wynajmujgacego na proponowang hazwe, pod jaka bedzie
prowadzit dziatalnos¢ w Wozowni Artyleryjskiej, a ktéra to nazwe wskaze
w swojej ofercie oraz uzgadniania wszelkiej identyfikacji graficznej i wizualnej
zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig zaréwno, co do czesci gastronomicznej
jak réwniez noclegowej. Identyfikacja graficzna i wizualna powinny by¢ spojne
z koncepcjq dziatalnosci realizowanej przez Wynajmujacego;

ii. dostosowania dziatalnosci prowadzonej w Przedmiocie Najmu do potrzeb oséb

Z niepetnosprawnosciami.

Operator ponosi petng odpowiedzialnos¢ za uszkodzenia powstate w Przedmiocie
Najmu i w takim przypadku ma obowigzek przywrdcenia stanu pierwotnego nie
pozniej niz do 7 dni od momentu ujawnienia uszkodzen, chyba ze Wynajmujacy
wskaze Operatorowi inny termin. Przed rozpoczeciem prac majacych na celu
przywrdcenie stanu pierwotnego Operator zobowigzany jest uzgodni¢ pisemnie
zakres prac i sposoéb ich wykonania z Wynajmujacym, w tym uzyskaé wymagane
zgody oraz pozwolenia.
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Operator ma obowigzek zawrze¢ z uprawnionym przedsiebiorcg umowe oraz ztozy¢
wiasciwe deklaracje dot. gospodarowania odpadami komunalnymi powstajgcymi
w Przedmiocie Najmu. Operator ponosi petng, wylaczng odpowiedzialnosc
za catoksztatt spraw zwigzanych z odpadami, w tym takze komunalnymi, ktére
mogq powsta¢ w trakcie prowadzenia dziatalnosci w Przedmiocie Najmu
W rozumieniu powszechnie obowigzujgcych przepiséw o ochronie Srodowiska,
o odpadach oraz o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach. W szczegdlnosci
Operator jest zobowigzany we wilasnym zakresie do wywozu odpadéw
i nieczystosci wyprodukowanych w zwigzku z prowadzong w Przedmiocie Najmu
dziatalnoscia. Operator zobowigzany jest do zapewnienia parametrow
jakosciowych sciekdw nieprzekraczajacych dopuszczalnych wartosci okreslonych
w taryfie dla zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania
$ciekdow obowigzujacych na terenie Miasta Gdanska dla odbiorcow ustug w zakresie
zbiorowego zaopatrzenia w wode oraz zbiorowego odprowadzania Sciekéw przez
przedsiebiorstwo wodociggowo kanalizacyjne swiadczace takie ustugi na rzecz
Wynajmujgcego.

Niedopuszczalne jest wynoszenie badz wylewanie odpaddow poprodukcyjnych
i uzytkowych do pojemnikdw - zbiornikow na odpady przeznaczonych do ogdinego
uzytku. Wynajmujacy  udostepni Operatorowi przestrzen niezbedng
do umieszczenia pojemnikdw na odpady, ktdrg Operator bedzie zobowigzany
estetycznie zabezpieczy¢. Operator bedzie gromadzit wytworzone odpady jedynie
w udostepnionej przestrzeni, o ktéorej mowa w zdaniu poprzedzajgcym.
Bezwzglednie zabrania sie pozostawiania nieczystosci, odpadow, itp. poza ich
miejscem sktadowania.

Operator bedzie ponosit koszt zwigzany z odbiorem i zagospodarowaniem
odpaddw, a takze zapewni utrzymanie czystosci (w razie koniecznosci rowniez
dezynfekcje Scian i podtdg nie rzadziej niz raz na kwartat) oraz porzadku w miejscu
ich sktadowania. Ponadto, Operator bedzie zapobiegat wysypywaniu, wysgaczaniu
lub wylewaniu odpaddéw z pojemnikow na odpady. W przypadku wysypania,
wysaczania lub wylania odpadéw, Operator niezwfocznie je uprzatnie oraz usunie
skutki wysypania, wysgczania lub wylania odpaddéw. Szczegdlnie nalezy zwrdcicé
uwage, aby na podtozu pod i wokdt pojemnikdw na odpady nie wylewaty sie
pozostatosci ttuszczéw spozywczych.

Operator zapewni, w razie potrzeby czestsze odbiory wytworzonych w ramach
prowadzonej dziatalnosci odpaddéw, jezeli wynika to z koniecznosci ograniczenia
powstawania fetoru bedacego skutkiem rozkitadu odpadéow badz tez
wyprodukowane odpady nie bedg miescity sie w udostepnionej Operatorowi na ten
cel przestrzeni.
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Operator usuwajac odpady z dziatalnosci gastronomicznej bedzie korzystat jedynie
z wyjscia dla gastronomii, od strony wejscia gospodarczego, zakazuje sie
chodzenia po skarpie.

Operator przedtozy dowody wykonania obowigzkéw, o ktérych stanowi ust. 11
lit. i) i ust. 13 niniejszego paragrafu, nie pdzniej niz w terminie 5 dni od dnia ich
spetnienia.

Operator zobowigzany jest do =zachowania czystosci w obszarze wejscia
gospodarczego do Wozowni Artyleryjskiej, w szczegdlnosci niepozostawiania
towaru, zbednych lub zuzytych przedmiotdéw, sprzetu, stotdw, tawek, lezakdw,
itp. oraz ,niedopatkdéw” papierosow.

Operator zobowigzuje sie do $wiadczenia Ustugi Gastronomicznej w taki sposob,
by jej funkcjonowanie nie zakiécato podstawowej dziatalnosci prowadzonej
na terenie Hevelianum.

Operator zapewnieni, ze w Przedmiocie Najmu przestrzegany bedzie catkowity
zakaz palenia wyrobow tytoniowych oraz tzw. e-papieroséow. Zakaz ten dotyczy
takze pracownikéw Operatora.

Operator nie moze w Przedmiocie Najmu wstawia¢ automatéow do gier
hazardowych i zrecznosciowych a takze automatéw sprzedazowych.

Operator nie moze umieszczac tresci dyskryminujacych jakakolwiek grupe osob,
w szczegolnosci ze wzgledu na pte¢, wyznawang religie, narodowos¢, orientacje
seksualng.

Wynajmujacy zastrzega sobie uprawnienia do zgdania usuniecia przez Operatora
obiektu, sprzetu i urzadzen, jezeli wptywajg one negatywnie na estetyke lub
stanowig zagrozenie dla oséb lub mienia. Operatorowi nie przystuguje mozliwosé
rekompensaty z tego tytutu.

Operator nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, pod rygorem
niewaznosci, odda¢ Przedmiot Najmu w catosci lub jej czesSci osobie trzeciej
do uzywania, w szczegdlnosci w podnajem.

Operator nie moze bez uzyskania uprzedniej zgody Wynajmujacego prowadzié
sprzedazy napojow alkoholowych.

Operator zobowigzany jest do uzyskania wszystkich niezbednych zaswiadczen oraz
pozwolen na sprzedaz oferowanego asortymentu, w szczegdlnosci pozwolenia
na sprzedaz napojéw alkoholowych (po uzyskaniu zgody Wynajmujacego)
oraz pozytywnej decyzji Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.
Operator zobowigzany jest niezwiocznie poinformowac Wynajmujacego na pismie
o braku lub cofnieciu pozwolen, zaswiadczen, decyzji lub koncesji, o ktérych mowa
w ust. 27 niniejszego paragrafu oraz §8 ust 7 lit. b). W tym przypadku Operator
zobowigzany jest do przywrdécenia stanu pierwotnego Przedmiotu Najmu
w terminie 3 dni.
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Strony uzgadniajg, ze zmiana nazwy pod jaka prowadzona bedzie dziatalnosé
Operatora, zmiana aranzacji wnetrz, dekoracji, koloru $cian i podobnych
elementow wystroju wnetrz Przedmiotu Najmu, a takze kazdorazowa
zmiana statej oferty kulinarnej lub programu lojalnosciowego w zakresie
Ustugi Gastronomicznej dla wybranych grup klientéw, w szczegdlnosci w zakresie
preferencji cenowych (rabatéw) wymaga akceptacji Wynajmujacego.

Operator, po uprzednim uzgodnieniu warunkéw, w tym cenowych,
z Wynajmujacym i uzyskaniu jego zgody, co do propozycji aranzacji, uprawniony
jest do rozstawienia stotéw, tawek, parasoli, siedzisk, itp. urzadzen w wyznaczonej
czesci terenu zewnetrznego, tzw. ogrédka pod warunkiem uzyskania uprzedniego
pozwolenia wtasciwego organu ochrony zabytkéw (o ile taka zgoda jest konieczna)
oraz zgodnie z wymogami Uchwaty nr XLVIII/1465/18 Rady Miasta Gdanska z dnia
22 lutego 2018 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektdw matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdow budowlanych,
z jakich mogq by¢ wykonane, na terenie Miasta Gdanska, tzw. Uchwaty
Krajobrazowej Gdanska. Wynajmujacy zastrzega sobie jednak uprawnienia
do zadania usuniecia czesci takich urzadzen, jezeli wptywajg one negatywnie
na estetyke lub stanowig zagrozenie dla oséb lub mienia.

Wynajmujacy nie wyraza zgody na montaz sprzetu, w wyznaczonej czesci terenu
zewnetrznego, ktory jest trwale zwigzany z gruntem, jak réwniez na zakrywanie
studni technicznych.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Operatora, jezeli swiadczenie
Ustugi Gastronomicznej nie jest mozliwe ze wzgledu na awarie urzadzen
przesytowych niespowodowane przez Wynajmujacego lub przerwy w dostawie
mediéw, m.in. wody, pradu lub odprowadzaniu Sciekdw.

Odpowiedzialno$¢ Wynajmujacego za wady Przedmiotu Najmu ogranicza sie
do rzeczywistej szkody poniesionej przez Operatora i nie obejmuje utraconych
korzysci, w szczegdlnosci wynikajacych z prowadzenia Ustugi Gastronomicznej,
chyba ze Umowa stanowi inaczej.

Wynajmujacy dopuszcza mozliwos¢ informowania o Ustudze Gastronomicznej
Swiadczonej przez Operatora na swojej witrynie internetowej lub w mediach
spotecznosciowych, jednakze nie rodzi to zadnego roszczenia po stronie Operatora.
Operator jest zobowigzany do kazdorazowego uzgodnienia i uzyskania akceptacji
Wynajmujacego dla wszelkich dziatan promocyjnych (w tym sposobu
wykorzystania logotypdw Wynajmujgcego, projektow graficznych) realizowanych
w Przedmiocie Najmu - dotyczy to rowniez informacji zamieszczanych w ulotkach,
mediach spotecznosciowych, na stronach internetowych, itp.
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§8

Utrzymanie, konserwacje, zmiany i ulepszenia Przedmiotu Najmu

Operator zobowigzany jest swoim staraniem i na swdj koszt, do sprzatania
Przedmiotu Najmu, czyszczenia posadzki w tym mechanicznej, mycia okien
przynalezacych do Przedmiotu Najmu, zapewnienia w nim czystosci, réwniez
na terenie zewnetrznym, usuwania sopli, nawiséw lodowych i $niegowych,
odsniezania drog dojscia oraz usuwania bfota posniegowego, przeciwdziatania

Sliskosci do Przedmiotu Najmu, sprzatania wokot budynkéw Wozowni Artyleryjskiej

i Laboratorium Amunicyjnego 2, w tym usuwania zalegajacych lisci.

Operator zobowigzuje sie niezwtocznie po zorganizowanym wydarzeniu sprzatnac

teren przylegty do Wozowni Artyleryjskiej i Laboratorium Amunicyjnego 2, jezeli

w wyniku organizowanego wydarzenia teren zostat zanieczyszczony.

Operator zapewni ochrone oséb i mienia w zakresie zwigzanym ze $wiadczong

Ustugg Gastronomiczng w Przedmiocie Najmu, w tym réwniez dla organizowanych

przez Operatora wydarzen.

Operator zapewni mozliwosc:

a. realizacji w Przedmiocie Najmu niezbednych czynnosci zwigzanych z ochrong
(w szczegolnosci interwencji w zwigzku z zagrozeniem bezpieczenstwa budynku
lub mienia Hevelianum), podmiotowi $wiadczacemu na zlecenie Wynajmujacego
ustugi, w zakresie ochrony fizycznej na terenie Hevelianum;

b. wstepu do Przedmiotu Najmu osobom wykonujacym z polecenia Hevelianum
czynnosci  serwisowych, naprawczych itp. w Wozowni Artyleryjskiej
i Laboratorium Amunicyjnym 2.

Operator zobowigzuje sie do uzywania Przedmiotu Najmu z zachowaniem

wymagan opracowanych przez wykonawce robot budowlanych w budynkach

objetych Przedmiotem Najmu, instrukcji uzytkowania i eksploatacji obiektu oraz
urzadzen znajdujacych sie w Przedmiocie Najmu.

6. Wykonywanie napraw Ilub remontéw Iub wymiany zuzytych elementéw

eksploatacyjnych oraz wyposazenia, gdzie taka konieczno$¢ wynikfa z biezacego
korzystania przez Operatora z Przedmiotu Umowy, jest obowigzkiem Operatora
i wymaga wczesniejszego uzgodnienia z Wynajmujacym. Naprawy obcigzajace
Operatora obejmujg w szczegdlnosci drobne naprawy podtdg, drzwi, zamkow
i okien, malowanie $cian, regulacje stolarki okiennej oraz drzwiowej, jak réwniez
naprawy instalacji i urzadzeh technicznych (np. regulacja termostatow,
odpowietrzanie grzejnikdw, udraznianie zapchanych odptywdéw) znajdujacych sie
w Przedmiocie Najmu, w tym armatury sanitarnej. Prace wskazane w niniejszym
ustepie nie mogq by¢ zgtaszane do naprawy przez Operatora Wynajmujgcemu.

Strona 13 z 31



10.

11.

INU WV

Naprawa i modernizacja wyposazenia, o ktérym mowa w §5 ust. 9 Umowy oraz
wszelkie ulepszenia i adaptacje Przedmiotu Najmu podczas ich eksploatacji mogq
by¢ dokonywane przez Operatora na jego koszt i ryzyko bez prawa dochodzenia
od Wynajmujgcego roszczen z tytutu poniesionych wydatkéw, w szczegdlnosci
z tytutu jakichkolwiek naktadéw poczynionych w Przedmiocie Umowy i przy
spefnieniu warunkdéw jak ponizej:

a. uprzedniego poinformowania Wynajmujacego o zakresie planowanych zmian
w  Przedmiocie Najmu i uzyskania uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego,

b. uzyskania odpowiednich zgdd, pozwolen, uzgodnien itp. od witasciwych
organdw administracji publicznej, stuzb lub innych podmiotdw,
w szczegolnosci Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Operator zobowigzany jest uzyska¢ zgode Wynajmujacego na umieszczenie
jakichkolwiek reklam, szyldow oraz oznaczen Operatora w Przedmiocie Najmu i na
terenie zewnetrznym. Reklamy, szyldy oraz oznaczenia powinny by¢ zgodne
z prawem miejscowym obowigzujacym na terenie Gminy Miasta Gdanska oraz
z § 7 ust. 11 lit. f) i § 8 ust. 7 lit. b) Umowy.

Operatorowi nie wolno, bez pisemnej zgody Wynajmujacego, umieszczac
w Przedmiocie Najmu i na terenie zewnetrznym Zzadnych oznaczen, nazw,
logotypow, informacji identyfikacyjnych podmiotéw trzecich zaréwno dostawcéw
jak i klientéw Operatora.

Operator, bez pisemnej zgody Wynajmujacego, nie moze zmienia¢ przeznaczenia
Przedmiotu Najmu.

Operator zobowigzany jest do niezwtocznego informowania Wynajmujacego
o istniejacych lub mogacych powsta¢ wadach i awariach Przedmiotu Najmu,
niezaleznie od przyczyny ich powstania oraz do niezwiocznego zabezpieczenia
Przedmiotu Najmu przed dalszymi uszkodzeniami, a takze do dokumentowania
ujawnionych wad i awarii oraz okolicznosci zwigzanych z ich powstaniem.

89
Optaty z tytutu najmu

Z tytutu najmu Przedmiotu Najmu Operator zaptaci Wynajmujgcemu miesieczny
czynsz najmu liczony w nastepujacy sposob:
a. Czesc¢ stata:
i. za 1 m? powierzchni uzytkowej w miesigcach od pazdziernika do
kwietnia, w kwocie netto ..

(stownie: .........ccueiee ) powiekszonej o obowigzujacy podatek VAT;
ii. za 1 m? powierzchni uzytkowej w miesigcach od maja do wrzesnia
w kwocie netto .........cccieveriniiirsnnnneaan, (stownie: ........cocveieee )

powiekszonej o obowigzujacy podatek VAT;
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b. Czes¢ zmienna:

i.z tytutu asortymentu oferowanych potraw, przekasek i napojow
bezalkoholowych w miesigcach od pazdziernika do kwietnia - ...ceeee. %
i w miesigcach od maja do wrzesnia - .ieveseas %;

ii.z tytulu oferowanych napojow  alkoholowych ~w  miesigcach
od pazdziernika do kwietnia - ...... %, i miesigcach od maja do wrzesnia
~ wereaseeas %,

gdzie wysokos$c¢ przychodu bedzie ustalana na podstawie kopii okresowych
(miesiecznych) raportéw fiskalnych ze sprzedazy lub innych wiarygodnych
dokumentéw ksiegowych (np. =zestawienia faktur sprzedazowych)
pozwalajacych  okresli¢  uzyskany przez  Operatora przychdd,
przedtozonych nie pdzniej niz do 3-go dnia nastepnego miesigca. W razie
zasadnych watpliwosci Wynajmujacego, co do faktycznego poziomu
przychodu osiggnietego przez Operatora, Operator zobowigzany bedzie
do przedfozenia Wynajmujacemu, na jego zadanie wszelkich dokumentéw
ksiegowych (w tym faktur VAT z tytutu sprzedazy ustug w Przedmiocie
Najmu oraz w catym budynku Wozowni Artyleryjskiej lub deklaracji VAT)
pozwalajacych okresli¢ faktycznie osiggniety przychdd; Operator przedtozy
zgdane dokumenty nie pdzniej niz w terminie do 7 dni roboczych od dnia
otrzymania wezwania do ich przedtozenia i zobowigzuje sie udzielac¢
odpowiedzi na pytania dotyczace ich tresci w terminie do 3 dni roboczych
od skierowania pytania przez Wynajmujacego. Jezeli Operator nie przedtozy
zgdanych przez Wynajmujacego dokumentéw ksiegowych lub nie udzieli
wiarygodnych informacji lub odpowiedzi na pytania dotyczace tresci tych
dokumentéw, Operator zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz
Wynajmujacego czynszu liczonego dla czesci zmiennej w kwocie ryczattowej
netto w wysokosci 50 000 zt (stownie: piecdziesigt tysiecy ztotych netto)
za dany miesiac.
Kwota zostanie powiekszona o stosowny podatek VAT.
Stawka stata, o ktorej mowa w ust. 1 lit. a) niniejszego paragrafu bedzie podlegata
corocznej waloryzacji o S$rednioroczny wskaznik cen towardw i ustug
konsumpcyjnych, ogtaszany przez Prezesa Gitéwnego Urzedu Statystycznego
w styczniu nastepnego roku. Pierwsza waloryzacja dokonana zostanie w roku
.............................. , wskaznikiem za rok .......cccceceevevveceeennnn.
Waloryzacja kwoty, o ktorej stanowi ust. 1 lit. a) obowigzywac bedzie od 1 stycznia
kazdego roku i nie stanowi zmiany Umowy.
Wynajmujacy uprawniony jest do przeprowadzenia audytu dokumentacji
Operatora na ktdrej podstawie ustalany jest przychdéd Operatora z Przedmiotu
Najmu, zardowno samodzielnie, jak rdéwniez przez podmiot profesjonalnie
wykonujacy ustugi audytorskie. Wynajmujacy poinformuje Operatora o terminie

Strona 15 z 31



INU WV

audytu nie pdzniej niz na 7 przed datg audytu wskazujac jednoczesnie osoby,
ktére w imieniu Wynajmujacego bedg uprawnione do przeprowadzenia audytu.
Operator zobowigzuje sie do wspétpracy z Wynajmujacym i powotanym przez
niego audytorem w trakcie prowadzonego audytu, w szczegdlnosci niezwtocznego,
nie pozniej niz w terminie 3 dni roboczych od daty zgtoszenia zadania,
przedstawiania Wynajmujacemu i audytorowi wszelkiej dokumentacji, w tym
ksiegowej oraz przekazywania jej kopii Wynajmujgcemu Ilub audytorowi,
udzielania wszelkich zgdanych przez Wynajmujacego lub audytora informacii.

Czynsz, o ktérym stanowi ust. 1 liczony bedzie od dnia rozpoczecia Swiadczenia

Ustugi Gastronomicznej przez Operatora, nie pdézniej jednak niz w terminie do

60 dni, liczac od daty wydania Przedmiotu Najmu, tj. ...cccccceiiiriecineennnn

Oprdécz czynszu Operator jest zobowigzany, od dnia wydania Przedmlotu Najmu,

ponosi¢ koszty biezgcej eksploatacji Przedmiotu Najmu oraz koszty innych ustug

Swiadczonych na jego rzecz przez Wynajmujgcego, w tym przede wszystkim jest

zobowigzany uiszczac¢ opfaty eksploatacyjne z tytutu:

a. zuzycia energii elektrycznej w Przedmiocie Najmu. Rozliczenie nastgpi
na podstawie wskazan podlicznikdw ze wszystkimi sktadnikami dla danej taryfy
zgodnie z obowigzujacym cennikiem dostawcy energii;

b. zuzycia energii elektrycznej wykorzystanej do zasilania central wentylacyjnych
dostarczajacych oraz przygotowujacych powietrze, a takze zasilania
wentylatoréw wyciggowych. Rozliczenie nastgpi wg wskazan podlicznikow
energii elektrycznej, proporcjonalnie do najmowanej powierzchni w Wozowni
Artyleryjskiej;

c. zuzycia wody i odprowadzania Sciekow. Rozliczenie nastgpi wg wskazan
wodomierzy zamontowanych w Przedmiocie Najmu;

d. zuzycia energii elektrycznej wykorzystanej do produkcji ciepta zuzywanego
do ogrzewania pomieszczen oraz podgrzania cieptej wody uzytkowej.
Rozliczenie nastgpi wg wskazan podlicznikow energii  elektrycznej,
proporcjonalnie do najmmowanej powierzchni w Wozowni Artyleryjskiej.

Operator zobowigzany jest we wtasnym zakresie do zawarcia umowy z dostawcq

gazu ziemnego oraz do rozliczenia za Swiadczong ustuge.

Operator obowigzany jest do ponoszenia ciezaru publicznoprawnego w postaci

obowigzku zaptaty podatku od nieruchomosci od Przedmiotu Najmu zgodnie

z wymogami ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych

(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 70, 1313). Operator obowigzany jest w kazdym roku

trwania najmu do przedtozenia Wynajmujacemu decyzji, w terminie

7 dni od jej uzyskania, ustalajgcej kwote podatku od nieruchomosci dla

najmowanej przestrzeni wraz z dowodem/dowodami uiszczenia ptatnosci z tego

tytutu.
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W przypadku przystugiwania Operatorowi zwolnienia z optat z tytutu podatku
od nieruchomosci, Operator przedtozy Wynajmujgcemu stosowny dokument
potwierdzajqcy prawo do zwolnienia.
W sytuacji, w ktorej w wyniku cesji praw z Umowy najmu Wynajmujacy bedzie
miat status instytucji kultury, dla ktdérej organizatorem bedzie Gmina Miasta
Gdanska i rzeczona instytucja kultury bedzie podatnikiem podatku
od nieruchomosci od Przedmiotu Najmu, to Operator zobowigzany bedzie
dokonywac ptatnosci na rzecz instytucji kultury na podstawie otrzymanych faktur,
kwot rownych kwotom podatku od nieruchomosci od Przedmiotu Najmu
powiekszonych o kwote podatku VAT, nie pdzniej niz w terminie 5 dni przed
terminem ptatnosci raty podatku od nieruchomosci. Wynajmujacy, na wniosek
Operatora, dopuszcza mozliwos¢ wystawiania faktur cyklicznie raz na miesigc na
1/12 przystugujacego podatku od nieruchomosci lub kwartalnie i nie wymaga
to podpisywania aneksu do niniejszej Umowy.
Miesieczny czynsz najmu ptatny bedzie, w terminie do 14 dni od dnia wystawienia
faktury VAT, na numer rachunku bankowego Wynajmujacego: .......................
Miesieczne optaty eksploatacyjne beda ptatne, w terminie do 14 dni od dnia
wystawienia faktury VAT przez Wynajmujacego, na numer rachunku
bankowego WynajmujacCego: ............cco i
Faktury VAT bedq wysytane na adres poczty elektronicznej Operatora wskazany
w § 20 ust. 7.
Za dzien dokonania ptatnosci uznaje sie dzien uznania rachunku bankowego
Wynajmujgcego.
Czynsz za okres, krotszy niz okres catego miesigca kalendarzowego obliczany jest
proporcjonalnie do ilosci dni posiadania Przedmiotu Najmu przez Operatora
w danym miesigcu.
W przypadku zmiany przepisow podatkowych w zakresie podatku od towardéw
i ustug, wysokos$c¢ optat miesiecznych zmienia sie bez koniecznosci zmiany Umowy.
W razie opdznienia w zaptacie $wiadczenia pienieznego wynikajacego z Umowy,
Wynajmujgcemu przystugujg bez wezwania odsetki umowne, w wysokosci réwnej
odsetkom ustawowym za opdznienie w transakcjach handlowych, zwane dalej
»,Odsetkami Umownymi”, za okres od dnia wymagalnosci $wiadczenia pienieznego
do dnia zaptaty.
Wynajmujacy wezwie Operatora do zaptaty zalegtych kwot naleznych:

a. listem nadanym na adres Operatora (wskazany w Umowie) lub

b. listem elektronicznym nadanym na adres skrzynki elektronicznej (e-mail)

Operatora wskazany w Umowie.

Wszelkie wptaty dokonywane po terminie wymagalnosci $wiadczenia pienieznego
wynikajacego z Umowy, Wynajmujacy w pierwszej kolejnosci moze zaliczy¢
na poczet Odsetek Umownych naleznych od Swiadczenia gtdéwnego najdawniej
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wymagalnego oraz na poczet najdawniej wymagalnego $wiadczenia gtdéwnego,
bez wzgledu na wskazanie Operatora, ktérego dtugu dotyczy dokonana przez niego
wptata.

Operator nie ma prawa do obnizenia, zatrzymania lub odmowy zaptaty
jakiejkolwiek kwoty w zakresie naleznego czynszu najmu lub wszelkich innych
naleznosci wynikajacych z Umowy, jezeli roszczenia takie sg przedmiotem sporu
lub nie zostaty prawnie zasgdzone.

8§10
Zabezpieczenie

Tytutem zabezpieczenia zaptaty czynszu i wszelkich pozostatych roszczen
Wynajmujacego w stosunku do Operatora, mogacych wynika¢ z realizacji
niniejszej Umowy, Operator zobowigzuje sig, ze:

a. ztozy Wynajmujacemu zaakceptowane przez Hevelianum bezwarunkowe,
nieodwotalne, ptatne na pierwsze pisemne Zzadanie Wynajmujacego
gwarancje bankowe, ktérych waznos¢ jest dtuzsza o co najmniej 180 dni
kalendarzowych od terminu obowigzywania Umowy, zwane dalej
Gwarancjami, na kwoty i w terminach jak ponizej:

i. najpdzniej w dniu zawarcia Umowy w kwocie 35 000 zt (stownie:
trzydziesci piec tysiecy ztotych 00/100);

ii. nie pozniej niz w terminie 3 miesiecy od dnia zawarcia Umowy
najmu, w kwocie 55 000 zt (stownie: piecdziesiat piec tysiecy ztotych
00/100), tj. tacznie do kwoty 90 000 zt (stownie: dziewiecdziesiat
tysiecy ztotych 00/100);

iii. w kwocie 20 000 zt (stownie: dwadziescia tysiecy ztotych 00/100)
za kazdy rok najmu w terminie nie pézniejszym niz na 14 dni przed
poczatkiem kazdego kolejnego roku najmu, tj. .....oceeeiinn
kazdego roku.

Operator moze ztozy¢ w dniu zawarcia Umowy jedng gwarancje
bankowg na kwote gwarancyjng odpowiadajgacg sumie wartosci wyzej
wskazanych w tiret i.-iii.

b. najpozniej 3 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy:

i ztozy, zaakceptowany przez Wynajmujacego, akt notarialny
sporzadzony na swoéj koszt zgodnie z art. 777 §1 pkt 5 k.p.c.,
spetniajacy wszelkie wynikajace z przepisébw prawa warunki
od ktérych uzalezniona jest skutecznosé ztozonego
w takim akcie oswiadczenia, w ktéorym podda sie egzekucji
w przypadku niewywigzywania sie wobec Wynajmujacego
z zobowigzan finansowych, wynikajacych z Umowy
tj. niedokonania jakiejkolwiek ptatnosci naleznej Wynajmujacemu,

Strona 18 z 31



INU WV

do kwoty 250 000 zt (stownie: dwiescie piecdziesiat tysiecy ztotych
00/100), przy czym zdarzeniem od ktérego uzaleznione bedzie
wykonanie obowigzku zaptaty bedzie bezskuteczny uptyw terminu
ptatnosci przez Operatora naleznosci wynikajagcych z Umowy,
wskazanego w pisemnym wezwaniu wystanym do Operatora na
adres podany w komparycji Umowy;
ii. ztozy zabezpieczenie, opuszczenia i opréznienia Przedmiotu Najmu
w formie zaakceptowanego przez Wynajmujgcego aktu
notarialnego, spetniajgcego wszelkie wynikajace z przepiséw prawa
warunki od ktérych uzalezniona jest skutecznos¢ ztozonego w takim
akcie o$wiadczenia aktu notarialnego, sporzadzonego na swéj koszt,
w ktérym podda sie on egzekucji obejmujacej obowigzek wydania
Przedmiotu Najmu w przypadku jego nieopuszczenia
i nieoproznienia w dniu wygasniecia lub rozwigzania Umowy lub
uptywu terminu wypowiedzenia (art. 777 §1 pkt 4 k.p.c.), przy czym
zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie tego obowigzku
bedzie zajmowanie przez Operatora Przedmiotu Najmu badz
jakiejkolwiek jego czesci bez tytutu prawnego po ustaniu stosunku
najmu i  ztozenie przez Wynajmujacego  os$wiadczenia
potwierdzajgqcego, ze Umowa ustata oraz ze Operator zobowigzany
jest do wydania Przedmiotu Najmu.
W celu zwolnienia sie z zobowigzania do ztozenia gwarancji bankowych, o ktérych
mowa w ust. 1 lit. a). Operator moze wnie$s¢ kaucje, zwang dalej ,Kaucjq
Gwarancyjng” w S$rodkach pienieznych wptaconych na rachunek bankowy
WYNAJMUJACEGO NI ettt e e s e e , prowadzony przez
bank .....ccccviiiiiiii w wysokosci i w terminach wskazanych w ust. 1 lit. a).
W przypadku, gdy termin waznosci gwarancji ztozonej przez Operatora bedzie
krétszy niz okreslony w ust. 2 lit. a) niniejszego paragrafu Operator zobowigzuje
sie odpowiednio wydtuzy¢ jej waznos¢ lub ztozy¢ nowg gwarancje, jednakze
nie pdzniej niz na 30 dni przed uptywem waznosci gwarancji. Jezeli Operator
nie wykona obowigzku, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim Wynajmujacy jest
uprawniony do wystgpienia do gwaranta z roszczeniem, o wyptate z gwarancji
dotychczasowej i zaliczenia wyptaconych srodkéw na Kaucje Gwarancyjna.
Zabezpieczenia, o ktéorych mowa w ust. 1 lit. b) niniejszego paragrafu, nalezy
ustanowi¢ z terminem wykonalnosci do dnia, w ktéorym uptywa 180 dni od daty
zakonczenia obowigzywania Umowy.
Zabezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 1 lit. b) niniejszego paragrafu mogg zostac
ustanowione jednym aktem notarialnym.
Wydanie Przedmiotu Najmu nastgpi po ztozeniu zabezpieczen, o ktérych mowa
w ust. 1 lit a) pkt i) oraz ust. 1 lit b) niniejszego paragrafu.
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W przypadku zaspokojenia roszczen Wynajmujacego z jakiegokolwiek
zabezpieczenia, o ktorym mowa w tym paragrafie, Operator zobowigzuje sie
uzupetni¢ to zabezpieczenie do kwot lub w sposéb wymagany w Umowie,
nie poézniej niz w terminie 14 dni od dnia, w ktéorym uzyskat informacje
od Wynajmujacego o realizacji zabezpieczenia i koniecznosci dokonania
jego uzupetnienia. W szczegolnosci Operator zobowigzany jest do ztozenia nowych
Gwarancji. Postanowienia ustepu 2 stosuje sie odpowiednio.

W celu realizacji uprawnien wynikajacych z zabezpieczen ustanowionych w postaci
aktu notarialnego, Wynajmujacy wezwie Operatora do dobrowolnego spetnienia
Swiadczenia w terminie nie dtuzszym niz 10 dni od dnia otrzymania wezwania.
Zabezpieczenie wniesione na rachunek bankowy nie podlega oprocentowaniu.

§11
Uruchomienie zabezpieczenia

Wynajmujacy jest uprawniony do uruchomienia ztozonych przez Operatora
zabezpieczen, o ktéorych mowa w §10 ust. 1 i ust. 2 niniejszej Umowy, w sytuaciji,
gdy opdznienie Operatora w ptatnosci Swiadczen naleznych Wynajmujacemu
na podstawie Umowy, w szczegolnosci z tytutu czynszu, kar umownych oraz
odszkodowan przekroczy 7 dni.

W przypadku, gdy nie zajdgq okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu uzasadniajgce uruchomienie zabezpieczen, zabezpieczenia zostang
zwrocone Operatorowi w ciggu 60 dni od daty zakoriczenia obowigzywania Umowy
i zwrdcenia przez Operatora Wynajmujacemu Przedmiotu Najmu w stanie
niebudzacym zastrzezen Wynajmujacego po wczesniejszym przeprowadzeniu
przez Operatora niezbednych napraw Przedmiotu Najmu. W przypadku
nieprzeprowadzenia niezbednych napraw, Wynajmujacy kosztami naprawy
obcigzy Operatora potrgcajac sSrodki z zabezpieczenia bez koniecznosci
uzyskiwania zgody wtasciwego sadu.

§12
Ubezpieczenie

Operator obowigzany jest do posiadania przez caty okres trwania Umowy,
dedykowanej dla jego dziatalnosci prowadzonej w Przedmiocie Najmu, polisy
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej (deliktowej i kontraktowej wraz
z konsekwentnymi stratami finansowymi), obejmujacej szkody powstate
w zwigzku z realizacjg Umowy.
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Zakres ubezpieczenia winien obejmowacé odpowiedzialnos$¢ za szkody wyrzadzone
rowniez wskutek razgcego niedbalstwa, a takze dodatkowo za szkody:

a. powstate w najmowanych nieruchomosciach - limit 7 000 000 zt (stownie:
siedem milionow ztotych 00/100) na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie
ubezpieczenia;

b. powstate z tytutu wprowadzenia produktu (dotyczy $wiadczenia Ustugi
Gastronomicznej) z uwzglednieniem zatru¢ pokarmowych;

c. powstate w mieniu gosci - limit 500 000 zt (stownie: piecset tysiecy ztotych
00/100) na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia;

d. powstate z tytutu czystych strat finansowych - 2 000 000 zt (stownie: dwa
miliony ztotych 00/100) limit na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie
ubezpieczenia;

e. spowodowane przez podwykonawcow;

f. powstate z winy umysinej pracownikéw Operatora.

Suma gwarancyjna nie bedzie nizsza niz 7 000 000 zt (stownie: siedem milionéw
ztotych 00/100) na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia.
Dopuszcza sie posiadanie przez Operatora polisy ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci oraz posiadania mienia dedykowanej
do niniejszej Umowy.

Franszyza redukcyjna na podstawowy zakres ubezpieczenia nie moze by¢ wyzsza
niz 1 000 zt (stownie: jeden tysigc ztotych 00/100).

Ewentualne ograniczenia ochrony ubezpieczeniowej (w tym franszyzy lub udziaty
wiasne) w zawartych przez Operatora polisach nie zwalniajq go z odpowiedzialnosci
za szkody wyrzadzone Wynajmujgcemu.

Operator zobowigzany jest dostarczy¢ polise potwierdzajaca zawarcie umowy
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej do siedziby Wynajmujacego, najpozniej
w terminie 5 dni po podpisaniu Umowy oraz utrzymac waznos$¢ ubezpieczenia przez
caty okres obowigzywania Umowy.

Operator zobowigzuje sie, w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej, do przelewu wierzytelnosci z umowy, o ktérej mowa
w ust. powyzej. Adnotacja na rzecz Wynajmujacego winna zostac objeta trescig
umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej.

Jezeli zakres ochrony bedzie odbiegat na niekorzy$¢ od minimalnych wymagan
Wynajmujacego lub Operator w jakikolwiek sposob i stopniu zawarta umowe
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zmieni na niekorzy$¢ Wynajmujgcego
bez jego zgody, a niezaleznie od tego takze wtedy, gdy Swiadomie wprowadzi
w bfad Wynajmujacego co do istnienia lub warunkdéw umowy ubezpieczenia,
Wynajmujacy ma prawo, ale nie obowigzek, samodzielnie zawrze¢ stosowng
umowe ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej i obcigzy¢ Operatora zaptacong
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przez siebie sktadka, wzywajac go do zaptaty lub dokonujgc potracenia wraz
z naleznymi odsetkami z zabezpieczenia, o ktorej stanowi §10 niniejszej Umowy.

W przypadku uptywu waznosci umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,
w trakcie obowigzywania niniejszej umowy, Operator zobowigzany jest dostarczyc
Wynajmujacemu niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz na 14 dni przed uptywem
ostatniego dnia obowigzywania poprzedniej polisy, dokumentéw potwierdzajgcych
ciggtos¢ posiadania przedmiotowego ubezpieczenia wraz z dowodem optacenia
sktadki lub raty sktadki.

Wynajmujacy w przypadku niespetnienia przez Operatora obowigzku, o ktérym
stanowi ust. 7 niniejszego paragrafu zastrzega sobie prawo wypowiedzenia Umowy
ze skutkiem natychmiastowym.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnos$ci za rzeczy ruchome Operatora,
znajdujace sie w Przedmiocie Najmu, w szczegdlnosci za szkody powstate w wyniku
zalania, ognia, wtamania, kradziezy, czy innych zdarzen losowych.

§13
RODO

Strony oswiadczajg, ze w przypadku udostepnienia danych osobowych swoich

pracownikéw, czionkdéw jego wirtadz wspdtpracownikow lub klientdw w zwigzku

z realizacjg Umowy, poinformujg te osoby o fakcie przekazania ich danych drugiej

stronie.

Strony oswiadczajg, ze w przypadku otrzymania od drugiej strony danych

osobowych:

a. dane osobowe, beda przetwarzane przez Strony wskazane w Umowie, jako
administratorow danych osobowych zgodnie z Rozporzgdzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady UE z dnia 27 kwietnia 2016 w sprawie ochrony osob
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(dalej ,RODO") oraz innymi powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa
w celu realizacji zadan wynikajacych z Umowy najmu.

b. z administratorem mozna sie kontaktowac¢ w sposéb podany w Umowie.

c. z Inspektorem Ochrony Danych Osobowych Wynajmujgcego mozna sie
kontaktowac pod adresem e-mail: iod@hevelianum.pl lub listownie na adres
siedziby administratora.

d. dane zwigzane z realizacjg Umowy najmu beda przetwarzane przez czas
obowigzywania Umowy oraz wymagany po tym czasie przepisami prawa okres
(w tym przez prawo podatkowe), a nastepnie - w przypadkach, w ktérych
wymagajq tego przepisy ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. 0 narodowym zasobie
archiwalnym i archiwach (Dz.U. 2018 r. poz. 217 ze zm.) — przez czas okreslony
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w tych przepisach. Dane z monitoringu wizyjnego przetwarzane sg przez okres
maksymalnie 30 dni.
dane osobowe przetwarzane bedq na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b) i ¢) RODO
(przetwarzanie w zwigzku z podjeciem dziatan zmierzajacych do zawarcia
umowy, przetwarzanie na podstawie umowy oraz na podstawie przepisow
prawa).
w zwigzku z realizacja Umowy najmu osobom, ktérych dane bedg
przetwarzane przystuguje prawo dostepu do tresci danych osobowych
oraz ich poprawiania, sprostowania danych, Zzadania ograniczenia
przetwarzania, wniesienia sprzeciwu wobec ich przetwarzania, a takze prawo
do wniesienia skargi do Prezesa UODO (na adres Urzedu Ochrony Danych
Osobowych, ul. Stawki 2, 00 - 193 Warszawa).
odbiorcami danych osobowych mogg byc¢:
i. Urzad Miasta Gdanska,
ii. dostawcy systemdw informatycznych oraz ustug IT,
iii. podmioty Swiadczace na rzecz Wynajmujgcego ustugi badania jakosci
obstugi, dochodzenia naleznosci, ustugi prawne, analityczne,
iv. operatorzy systemow pfatnosci elektronicznych oraz banki w zakresie
realizacji ptatnosci,
v. organy uprawnione do otrzymania danych osobowych Operatora
na podstawie przepiséw prawa,
vi. wszyscy zainteresowani w zakresie w jakim przystuguje im prawo dostepu
do informacji publicznej.

§14
Poufnosc¢

Strony zobowigzujq sie, ze wszelka dokumentacja, informacje oraz wiedza,
do ktorych dostaty dostep w wyniku realizacji niniejszej Umowy i ktére dotyczg
prowadzenia dziatalnosci drugiej strony, podlegaja ochronie informacji
stanowigcych tajemnice obu Stron i zostang zachowane w najscislejszej
tajemnicy, chyba Ze uzyskaja pisemna zgode drugiej Strony w kazdym
konkretnym przypadku.

Strony majgq prawo przekazywania dokumentéow i informacji wynikajacych
z Umowy instytucjom kontrolnym.

Strona uzyskujaca informacje, o ktérych mowa powyzej, zobowigzuje sie
wykorzystaé je wytacznie w celu nalezytego wykonania Umowy i nie bedzie ich
ujawnia¢ zadnej innej osobie trzeciej w jakimkolwiek celu.

Zobowigzanie do poufnosci wigze kazdg ze Stron w czasie obowigzywania Umowy
oraz po jej rozwigzaniu lub wygasnieciu, przez czas nieograniczony.
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Strony odpowiadajg za =zachowanie poufnosci przez swoich pracownikow,
petnomocnikow oraz osoby dziatajgce w ich imieniu.
Strony bedq ponosity przewidziang prawem wzajemng odpowiedzialnosé
za niedotrzymanie przez ktérgkolwiek z nich wskazanych w niniejszym paragrafie
ustalen.
8§15
Sita wyzsza i odpowiedzialno$¢ Wynajmujacego

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za czeSciowe Iub catkowite
niewykonanie obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej Umowy spowodowane sitq
wyzszq. Przez site wyzszg rozumie sie wszelkie nieznane Wynajmujgcemu w chwili
zawierania Umowy zdarzenia, zaistniate niezaleznie od jego woli, na ktérych
zaistnienie Wynajmujacy nie miat zadnego wptywu i ktérych powstania nie mogt
przewidzie¢. Za przypadki sity wyzszej uwaza sie w szczegdlnosci wojne, atak
terrorystyczny, kleski zywiotowe, katastrofy, epidemie, strajki.

Opodznienie w wykonaniu catosci lub czesci zobowigzan Wynajmujacego
wyhnikajgcych z niniejszej Umowy z powodu sity wyzszej nie stanowi naruszenia
postanowien Umowy.

Wynajmujacy nie jest odpowiedzialny za zaktdcenia pracy instalacji spowodowane
sita wyzsza lub przez niezaleznego dostawce badz z przyczyn niezaleznych
od Wynajmujacego. Wynajmujacy nie jest rowniez odpowiedzialny za zaktdcenia,
przerwy lub ograniczenia w dostawie mediow, chyba ze takie zaktocenia, przerwy
lub ograniczenia s spowodowane zawinionymi dziataniami Wynajmujacego
lub oséb, za ktére ponosi on odpowiedzialnos¢. Wynajmujacy nie ponosi
odpowiedzialnosci za zaktdcenia, przerwy lub ograniczenia w dostawie mediow
wynikajace z koniecznosci przeprowadzenia przez niego niezbednych ¢wiczen
technicznych, w tym w szczegdlnosci przeciwpozarowych, na terenie Hevelianum.
Jezeli umowa nie stanowi inaczej to Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci
za, ani w zwiagzku, z jakimikolwiek wypadkami, szkodami, ucigzliwosciami lub
niewygodami doznanymi przez Operatora, jego pracownikéw lub gosci. Ponadto,
w zakresie jakiejkolwiek odpowiedzialnosci Wynajmujacego, ktdéra nie zostata
wytgaczona na skutek innych postanowien tej Umowy, taka odpowiedzialno$c
bedzie ograniczona do naprawy rzeczywistej szkody poniesionej przez Operatora
i nie bedzie zobowigzywac¢ Wynajmujacego do zwrdcenia Operatorowi utraconego
zysku czy strat spowodowanych zaprzestaniem dziatalnosci.

W kazdym przypadku Operator zobowigzuje sie do stosowania sie do polecen
i zarzadzen Wynajmujacego, w tym jego upowaznionych pracownikéw, w zwigzku
z prowadzeniem akcji ratowniczej, lub w celu uchylenia ryzyka jakiegokolwiek
niebezpieczenstwa dla zycia, zdrowia lub mienia, w tym do opuszczenia Przedmiotu
Najmu lub niezwtocznego udostepnienia go Wynajmujgcemu, jego pracownikom
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lub wiasciwym stuzbom. Wszelkie podejmowane w powyzszym celu przez
Wynajmujacego lub witasciwe stuzby dziatania nie stanowiq niewykonania
lub nienalezytego wykonania zobowigzania wynikajgcego z niniejszej Umowy,
jak rowniez nie stanowig o wadzie Przedmiotu Najmu. Postanowienia niniejszego
ustepu stosuje sie rowniez w przypadku planowanych oraz nieplanowanych
¢wiczen dotyczacych opisanych wyzej dziatan, w tym ¢éwiczen przeciwpozarowych.

6. Strony ograniczaja odpowiedzialno$¢ Wynajmujacego w stosunku do Operatora
za szkody, do kwoty wptaconego przez Operatora na rzecz Wynajmujgcego na
mocy jej postanowien czynszu za okres 3 miesiecy poprzedzajacych powstanie
szkody. Szkody wylaczaja jednoczesnie odpowiedzialno$¢ Wynajmujacego
w stosunku do Operatora za utracone korzysci.

7. Operator zobowigzuje sie do stosowania sie do polecen i zarzadzen
Wynajmujacego, w tym jego upowaznionych pracownikéw, w zwigzku
z prowadzeniem akcji ratowniczej, lub w celu uchylenia ryzyka jakiegokolwiek
niebezpieczenstwa dla zycia, zdrowia lub mienia, w tym do opuszczenia Przedmiotu
Najmu lub niezwitocznego udostepnienia go Wynajmujacemu, jego pracownikom
lub wiasciwym stuzbom. Wszelkie podejmowane w powyzszym celu przez
Wynajmujacego lub witasciwe stuzby dziatania nie stanowig niewykonania lub
nienalezytego wykonania zobowigzania wynikajacego z Umowy jak rowniez nie
stanowig o wadzie Przedmiotu Najmu. Postanowienia niniejszego ustepu stosuje
sie rowniez do planowanych oraz nieplanowanych ¢wiczen dotyczacych opisanych
wyzej dziatan, w tym ¢wiczen przeciwpozarowych.

8. Wynajmujacy zobowigzuje sie do ograniczenia czasu trwania zaplanowanych przez
siebie ¢wiczen dotyczacych dziatan opisanych w ust. 7 oraz zaplanowanych przez
siebie czynnosci podejmowanych w celu uchylenia ryzyka niebezpieczenstwa dla
zycia, zdrowia lub mienia, w szczegdlnosci czynnosci sanitarnych do niezbednego
minimum, o ile to mozliwe do maksymalnie 24 godzin.

8§16
Okres obowigzywania Umowy
Umowa zostaje zawarta na okres od ..cvcrvevassersnsansannas P« o R r.
8§17

Zwrot Przedmiotu Najmu

1. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy Operator bedzie zobowigzany
do zwrotu Przedmiotu Najmu w terminie 7 dni od daty rozwigzania lub wygasniecia
Umowy, w stanie niepogorszonym w stosunku do stanu stwierdzonego w protokole
zdawczo-odbiorczym Przedmiotu Najmu Operatorowi (Zatgcznik  3),
z uwzglednieniem zuzycia bedacego nastepstwem prawidiowej eksploatacji
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Przedmiotu Umowy. Zwrot Przedmiotu Najmu potwierdzony zostanie Protokotem
Zwrotu (Zatacznik 4).

W przypadku jakichkolwiek zastrzezenn Wynajmujacego zostang one odnotowane
w Protokole Zwrotu, o ktorym mowa w ust. 1. Operator zobowigzany jest do
zastosowania sie do zastrzezen zgtoszonych przez Wynajmujgcego we wskazanym
przez niego terminie, nie pdzniej jednak niz w terminie ................... Operator
zobowigzany jest do uporzadkowania Przedmiotu Najmu zgodnie z wytycznymi
Wynajmujacego. Koszty usuniecia uszkodzen w Przedmiocie Najmu stwierdzone
w trakcie przekazywania Wynajmujacemu przez Operatora spowodowanych przez
Operatora, obcigzajg Operatora. W przypadku nieusuniecia przez Operatora
uszkodzen w Przedmiocie Najmu w terminie 7 dni od wyznaczonej przez
Hevelianum daty, Wynajmujacy uprawniony bedzie do ich usuniecia na koszt
i ryzyko Operatora, bez koniecznosci wyznaczania mu dodatkowego terminu lub
do pokrycia kosztu ich usuniecia z Zabezpieczenia, a takze bez koniecznosci
uzyskiwania zgody sgqdu na wykonanie zastepcze.

W przypadku opdznienia Operatora w zwrocie Przedmiotu Najmu przekraczajacego
termin 7 dni od daty rozwigzania lub wygasniecia Umowy, Operator zobowigzany
bedzie do zaptaty na rzecz Wynajmujacego kary umownej w wysokosci 20% kwoty
brutto ostatniego miesiecznego czynszu najmu, za kazdy dzien opdznienia
w zwrocie Przedmiotu Najmu lub jego czesci. Operator zobowigzany jest do zaptaty
kar umownych w terminie 7 dni od daty otrzymania od Wynajmujacego wezwania
do zaptaty. Wynajmujacy uprawniony jest do dochodzenia odszkodowania
uzupetniajgcego przenoszacego wysokos¢ zastrzezonej w umowie kary umownej
na zasadach ogdlnych.

Wynajmujacy uprawniony jest do usuniecia, utylizacji lub podjecia innych
koniecznych dziatan, co do rzeczy pozostawionych przez Operatora w Przedmiocie
Najmu po jego zakonczeniu, na ryzyko i koszt Operatora, a Operator nie bedzie
z tego tytutu dochodzit jakichkolwiek roszczen wobec Wynajmujacego.

§18
Kary umowne

Wynajmujgcy uprawniony jest do naliczenia kar umownych w przypadku

zaistnienia ktérejkolwiek z ponizszych przestanek:

a. 500 zt (stownie: pieéset ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
niestosowania sie Operatora lub oséb od niego zaleznych (pracownikow,
zleceniobiorcow itd.) lub dostawcéw do obowigzujgcych na terenie Hevelianum
regulamindw, zasad bezpieczenstwa Ilub przepisow z zakresu ochrony
przeciwpozarowej, przepisow BHP, przepiséw sanitarnych;
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b. 1 500 zt (stownie: jeden tysigc pieéset ztotych 00/100) za kazdy ujawniony
przypadek naruszenia przepisoOw ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminie, regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Miasta
Gdanska lub innych aktéw prawa regulujgcych kwestie zagospodarowania
odpadow;

c. 1 500 zt (stownie: jeden tysigc piec¢set ztotych 00/100) za kazdy ujawniony
przypadek gromadzenia odpadéw w miejscu do tego nieprzeznaczonym lub
brak niezwtocznego usuniecia wysypanych lub wylanych odpadow
z pojemnikéw na odpady;

d. 500 zt (stownie: pieéset ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
nieprzestrzegania przez Operatora lub podlegte mu osoby (pracownicy,
zleceniobiorcy itd.) lub dostawcdéw, zakazu palenia wyrobdéw tytoniowych lub
korzystania z tzw. e-papieroséw;

e. 500 zt (stownie: piec¢set ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
nieprzestrzegania zakazu umieszczania reklam, szylddw oraz oznaczen
Operatora na zewnatrz Przedmiotu Najmu bez uzyskania uprzedniej zgody
Wynajmujgcego;

f. 500 zt (stownie: piecset ziotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
organizowania imprez/wydarzen, nie ujetych w harmonogramie, bez
uprzedniego uzyskania zgody Wynajmujacego;

g. 500 zt (stownie: pieéset ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
zaktdcania spokoju, porzadku publicznego i spoczynku nocnego;

h. 500 zt (stownie: piecset ziotych 00/100) za kazdy dzien opodznienia
w przekazaniu raportu fiskalnego za dany miesiac lub innych wiarygodnych
dokumentéw ksiegowych lub innych dokumentdéw pozwalajgcych okresli¢
uzyskany przez Operatora przychdd;

i. 500 zt (stownie: piec¢set ztotych 00/100) za kazdy dzien opdznienia
w przekazaniu informacji, o jakie wystgpi Wynajmujacy Ilub audytor
prowadzacy audyt, o ktérym stanowi § 9 ust. 4 Umowy;

j. 500 zt (stownie: piec¢set ztotych 00/100) za kazdy dzien opdznienia
wprowadzenia systemu HACCP, o ktéorym mowa w §5 ust. 12 niniejszej
Umowy;

k. 500 zt (stownie: piec¢set ziotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
sprzedazy napoju alkoholowego bez uzyskania uprzedniej zgody
Wynajmujgcego;

I. 500 zt (stownie: piec¢set ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
sprzedazy napoju alkoholowego bez wymaganego zezwolenia;

500 zt (stownie: pie¢set ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
sprzedazy lub podawania napoju alkoholowego osobom, ktérych zachowanie
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wskazuje, ze znajdujg sie w stanie nietrzezwosci lub osobom do lat 18 lub
na kredyt lub pod zastaw;

. 500 zt (stownie: pieéset ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
przestawienia lub braku sprzetu gasniczego w najmowanej przestrzeni;

. 500 zt (stownie: pieéset ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
niestosowania przez Operatora, ustalonych w porozumieniu z Hevelianum,
programoéw lojalnosciowych, o ktéorych mowa w §6 ust. 8 lub ust. 9 niniejszej
Umowy;

. 500 zt (stownie: pieéset ztotych 00/100) za kazdy dzien, trwania Umowy
Najmu, w ktérym niespetnione sg obowigzki Operatora, o ktdérych stanowi
§12 ust. 7 Umowy;

. 500 zt (stownie: pieéset ztotych 00/100) za kazdy dzien, trwania Umowy Najmu
w jakim przerwa w $wiadczeniu Ustugi Gastronomicznej przekroczyta
nastepujacych po sobie 48 godzin, z wyjatkiem Swiat;

. 1 500 zt (stownie: jeden tysigc pieéset ztotych 00/100) za kazdy ujawniony
przypadek korzystania z przestrzeni Wozowni Artyleryjskiej niebedacych
Przedmiotem Najmu lub, na korzystanie z ktérych Wynajmujacy nie wyrazit
zgody;

. 500 zt (stownie: pie¢set ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
parkowania pojazdow samochodowych z naruszeniem postanowien Umowy,
w szczegolnosci przez Operatora, w tym cztonkéw jego organdow, wspolnikow,
jego dostawcow, podwykonawcéw, pracownikéw, klientéw, itp. na miejscach
do tego nieprzeznaczonych;

. 500 zt (stownie: piec¢set ztotych 00/100) za kazdy dzien niestosowania sie
do zapiséw okreslonych w §5, §6, §7 i §8;

. 500 zt (stownie: pieéset ztotych 00/100) za kazdy dzien niespetnienia przez
Operatora obowigzku ztozenia wymaganego Umowgq zabezpieczenia Iub
nieuzupetnienia zabezpieczenia do kwoty Umowg okreslonej;

. 500 zt (stownie: piec¢set ztotych 00/100) za kazdy dzien korzystania przez
Operatora z Przedmiotu Najmu w sposdb niezgodny z Umowag lub za kazdy
ujawniony przypadek niestosowania sie do zapiséw w Umowie, ktérych nie
wymieniono w ustepach powyzej niniejszego paragrafu;

. 500 zt (stownie: pieéset ztotych 00/100) za nieztozenie gwarancji bankowej,
nieztozenie aktéw notarialnych Iub innych zabezpieczen w terminach
wskazanych w Umowie;

.500,00 zt (stownie: piec¢set ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
niewprowadzenia lub nieprzestrzegania programu lojalnosSciowego, o ktérym
mowa w § 6 ust. 8 Umowy.
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2.  Wynajmujacy uprawniony jest do dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego
zastrzezone kary umowne na zasadach ogdlnych do wartosci rzeczywiscie
poniesionej szkody.

3. Operator zobowigzany jest do zaptaty kar umownych w terminie 7 dni od daty
otrzymania od Wynajmujacego wezwania do zapftaty.

8§19
Wypowiedzenie Umowy

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wypowiedzenia Umowy ze skutkiem na dzien
ztozenia oswiadczenia o wypowiedzeniu w przypadku zaistnienia przynajmniej jednej
Z ponizszych przestanek:

a. Operator uzywa Przedmiot Najmu w sposdéb niezgodny z Umowa.

b. Operator doprowadzit swoimi dziataniami do grozby istotnego uszkodzenia
lub zniszczenia Przedmiotu Najmu.

c. Operator nie przestrzega przepisow BHP Iub przeciwpozarowych
lub sanitarnych.

d. Suma zalegtosci z tytutu czynszu najmu jest wieksza niz 5 000 zt (stownie: piec
tysiecy ztotych 00/100).

e. Suma naliczonych Operatorowi kar umownych w okresie nastepujacych po
sobie 3 miesiecy jest wieksza niz 5 000 zt (stownie: pie¢ tysiecy ziotych
00/100).

f. Operator nie uzyska lub utraci wczesniej nabyte niezbedne zgody i zezwolenia
na swiadczenie Ustugi Gastronomicznej w Przedmiocie Najmu.

g. Przerwa w $wiadczeniu Ustugi gastronomicznej przez Operatora przekroczyta
7 (siedem) nastepujacych po sobie dni kalendarzowych.

h. Operator naruszy inne zobowigzania wynikajace z Umowy, w szczegdlnosci
naruszy postanowienia 8§85 do 8§10, 8§12 - po bezskutecznym uptywie
dodatkowego wyznaczonego przez Wynajmujacego terminu 7 dni do
zaniechania naruszen Umowy lub usuniecia ich skutkow.

§20
Postanowienia dodatkowe

1. Operator ponosi wytaczng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody, ktére ponidst
Wynajmujacy, a ktore wynikajg bezposrednio badz posrednio z prowadzonej przez
Operatora dziatalnosci w Przedmiocie Najmu oraz na terenie nieruchomosci.

2. Wszelkie powiadomienia okreslone w Umowie bedgq wymagaty formy pisemnej,
chyba ze Umowa stanowi inaczej.

3. Osoby oraz Dziaty upowaznione do kontaktu w sprawie realizacji Umowy s3q:
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a. ze Strony WynaijjqcegO: ..................... . te| ............... . e_ma”: ......
.............................. |Ub na adres R AR

b. ze strony Operatora: -+ tel, - .., €e-mail: ---;

c. wszelkie zgtoszenia do Wynajmujacego Operator bedzie przesytat
niezwtocznie i jedynie na adres e-mail----------oeeeeern ;

d. wszelkie zgtoszenia do Operatora Wynajmujacy bedzie przesytat
niezwtocznie i jedynie na adres e-mail ........................... podany przez
Operatora.

Zmiana osOb oraz Dziatdw, o ktorych stanowi ust. 3 niniejszego paragrafu nie
wymaga formy pisemnego aneksu, a jedynie poinformowanie drugiej Strony
Umowy.

Operator zobowigzany jest poinformowac na piSmie Wynajmujacego o zmianach
firmy, siedziby albo miejsca prowadzenia dziatalnosci nie pdzniej niz w terminie
14 dni od daty dokonania takiej zmiany. Jezeli Operator nie poinformuje
Wynajmujgcego o zmianie dotychczasowego adresu podanego Wynajmujacemu,
wszelkq korespondencje przekazang przez Wynajmujacego na adres
dotychczasowy Operatora uwaza sie za prawidtowo doreczong.

Wszelkie oswiadczenia oraz zawiadomienia skierowane do Stron i skfadane
w formie pisemnej uznane bedq za skutecznie doreczone o ile wystane zostang na
adresy Stron wskazane w komparycji Umowy.

Wszelkie os$wiadczenia oraz zawiadomienia skierowane do Stron i skfadane
w formie elektronicznej uznane bedg za skutecznie ztozone, o ile wystane zostang
na adresy poczty elektronicznej: dla Wynajmujacego: ........ccvieiiinnne , dla
Operatora: .....ccccoceeevviiiieeennnns

§21
Postanowienia koncowe

Wszelkie zmiany i uzupetnienie tacznie z rozwigzaniem Umowy, wymagajq formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci, chyba ze w Umowie zastrzezono inaczej.

W sprawach nieuregulowanych Umowa majq zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

Wynajmujacy uprawniony jest do przeniesienia wszelkich praw i zobowigzan
wynikajacych z niniejszej Umowy, na utworzony przez Wynajmujacego podmiot
(instytucje kultury), ktéry uprawniony bedzie do korzystania z majatku, w tym
nieruchomosci, w obrebie ktérej potozony jest Przedmiot Najmu, na co Operator
wyraza zgode. Wynajmujacy poinformuje Operatora o przeniesieniu praw
i obowigzkéw, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, w terminie 10 dni
roboczych od daty ztozenia stosownego oswiadczenia w tym zakresie.
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4. Wszelkie spory wynikajace z realizacji niniejszej Umowy rozstrzygac bedzie sad
powszechny wtasciwy dla siedziby Wynajmujgcego, o ile sporu nie da sie rozwigzac
na drodze polubownej.

5. Umowa zostata sporzadzona w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron.

6. Zataczniki stanowig integralng czes¢ Umowy, a ich tre$s¢ jest wigzaca
dla Operatora.

7. Wszystkie tytuty rozdziatéw i paragrafbw w Umowie majg charakter wytacznie
informacyjny i nie majg wptywu na interpretacje postanowien Umowy.

Wynajmujacy Operator
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