PREZYDENT MIASTA GDANSKA
WS-1.6844.42.2023.KC/AV Gdansk, 23 pazdziernika 2023 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 13, art. 43, art. 44, art. 45, art. 82 ust. 11 2, art. 83 ust. 1§ 2 pkt 2, art. 87 w zwiazku
zart. 4 pkt 9 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami (Dz.U. 22023 r. poz. 344, 1113,
1463, 1506, 1688, 1762, 1906) i art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. z 2023 r, poz. 775, 803) oraz uchwaty nr LXI/1600/23 Rady Miasta Gdanska z dnia
27 kwietnia 2023 r. w sprawie udzielenia zgody na zastosowanie bonifikaty od optat rocznych z tytutu trwatego
zarzgdu nieruchomos$ciami

Prezydent Miasta Gdariska
orzeka o:

1. ustanowieniu z dniem 1 listopada 2023 r. prawa trwatego zarzadu na czas nieoznaczony,
na rzecz Hevelianum z siedzibg w Gdarisku (80-802) przy ulicy Gradowej 6 na nieruchomoéci
zabudowanej kompleksemn budynkéw zespotu poszpitalnego zwanego Zespotem Bozego Ciata,
stanowigcej wlasnos¢ Gminy Miasta Gdarska, potozonej w Gdansku przy ulicy 3 Maja 21,
oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatki nr 6/15 o pow. 952 m?, nr 6/16 o pow. 4710 m2,
obreb 080, wpisanej do ksiggi wieczystej nr GD1G/00047834/9, celemn prowadzenia dziatalnosci
kulturalnej, naukowej i turystycznej;

2. udzieleniu Hevelianum bonifikaty w wysokosci 99% od optat rocznych z tytutu prawa trwatego
zarzadu nieruchomosci opisanej w pkt 1 sentencji decyzji;

3. ustaleniu wysokosci optaty rocznej z tytutu prawa trwatego zarzadu za rok 2023, po
zastosowaniu 99% bonifikaty, w wysokosci 111,06 zt, stanowigcej 0,3% ceny nieruchomosci,
wyliczonej proporcjonalnie do okresu korzystania z nieruchomosci, ptatnej w ciggu 30 dni od
dnia uprawomocnienia sie decyzji, na rachunek Urzedu Miejskiego w Gdarisku nr 37 1240 6960
1016 3344 3972 9541;

4. opfate roczng z tytutu prawa trwatego zarzadu, po zastosowaniu 99 % bonifikaty od roku 2024,
wynoszacy 666,38 zt (stownie: szescset szeécdziesigt szes¢ ztotych 38/00) nalezy wptacaé
w terminie do 31 marca kazdego roku z géry za dany rok;

5. wysokos¢ optaty rocznej moze ulec zmianie na skutek zmiany wartosci gruntu, jednak nie
czesciej niz raz w roku.

UZASADNIENIE

Nieruchomos¢ potozona w Gdarsku przy ulicy 3 Maja 21, oznaczona w ewidencji gruntéw jako
dziatki nr 6/15 o pow. 952 m?, nr 6/16 0 pow. 4710 m?, obreb 080 stanowi wiasno<¢ Gminy Miasta
Gdariska.

Dziatka nr 6/16, obreb 080 zabudowana jest kompleksem budynkéw zespotu poszpitalnego
zwanego Zespotem Bozego Ciata, w sktad, ktérego wchodzg nastgpujgce zabudowania:

- budynek trzykondygnacyjny, czeéciowo podpiwniczony o pow. uzytkowej 1013,98 m?(budynek A),
- budynek trzykondygnacyjny, czeéciowo podpiwniczony o pow. uzytkowej 598,88 m?(budynek B),
- budynek trzykondygnacyijny, podpiwniczony o pow. uzytkowej 375,80 mZ(budynek C),

- budynek trzykondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony o pow. uzytkowej 974,10 m?2 (budynek D),
- budynek jednokondygnacyjny, bez podpiwniczenia o pow. uzytkowej 52,94 m? (budynek E).



Dziatki nr 6/15, nr 6/16, obreb 080 potozone sa w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw
jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdaniska- nr rejestru 15, ktory podlega Scistej ochronie
konserwatorskiej.

Zgodnie z obecnie obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
$rodmieécie- rejon historycznego zespotu szpitala Bozego Ciata w mieScie Gdansky,
zatwierdzonym uchwatg Rady Miasta Gdanska nr XXXIX/1014/21 z dnia 30 wrzesnia 2021 .
(Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 8 listopada 2021 r., poz. 3963) dziatki nr 6/15, nr 6/16, obreb 080 znajduja
sie w strefie nr 002-U33: teren zabudowy ustugowej zawierajacej w zaleznosci od potrzeb: ustugi
kultury, edukacji, rekreacji- z dopuszczeniem hoteli, gastronomi, handlu o tacznej powierzchni
sprzedazy do 400 m? oraz mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzona dziatalnoscig
gospodarcza.

Pismem z dnia 24 kwietnia 2023 r. Hevelianum zwrbcito sie z wnioskiem o ustanowienie trwatego
zarzadu, na czas nieokreslony, na nieruchomosci stanowiacej wiasno$¢ Gminy Miasta Gdanska,
obejmujacej dziatki nr 6/15, nr 6/16, obreb 080.

Whioskowana nieruchomo$¢ graniczy bezposrednio z nieruchomosciami oddanymi przez
Prezydenta Miasta Gdaiska w trwaly zarzad Hevelianum na podstawie decyzji
nr WS.11.6844.34.2013.1.2.98850 z dnia 15 stycznia 2013 r. oraz nr WS.11.6844.382.2014.L2.165925
z dnia 31 lipca 2014 r., ktére funkcjonalnie zwigzane sg z kompleksem zabytkowych budynkow
i budowli stanowiacych obiekty fortyfikacji miejskich.

Dodatkowo pismem z dnia 25 maja 2023 r. Hevelianum zwrécito sie o udzielenie 99% bonifikaty od
optaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu w zakresie wnioskowanej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 45 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami trwaty zarzad na rzecz jednostki
organizacyjnej ustanawia wtasciwy organ, w drodze decyzji, z zastrzezeniem art. 60 ust. 3.

Hevelianum jest jednostkg budzetowg Gminy Miasta Gdanska a przedmiotem jej dziatalnosci jest
prowadzenie dziatar edukacyjnych, naukowych, kulturalnych, rekreacyjnych oraz miedzy innymi
w zakresie ochrony $rodowiska poprzez:

-zachowanie i upowszechnianie gdariskiego dziedzictwa kulturowego, w szczegblnosci zwigzanego
7 dziedzictwem zabytkowego zespotu Fortu Géry Gradowej wraz z Zespotem Szpitala Bozego Ciata
zachowanie i ochrona dziedzictwa naturalnego, waloréw krajobrazowych, oraz wartosci
historycznych parku pofortecznego Géry Gradowej wraz z Zespotem Szpitala Bozego Ciata.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ na podstawie polecenia Prezydenta Miasta Gdanska
nr WS-1.6871.76.2021.KC.3091483 z dnia 30 wrzesnia 2021 r. zostata przekazana w administracje
Hevelianum w zwigzku z realizacjg inwestycji pn. ,Rewaloryzacja zespotu budynkéw przy
ul. 3 Maja 21 C, D i E wraz ze zmiang sposobu uzytkowania oraz zagospodarowaniem terenu”.
Przedsiewziecie inwestycyjne realizowane przez Hevelianum dotyczy nadania nowych funkgji dla
historycznego kompleksu budynkéw zespotu poszpitalnego pw. Bozego Ciata w sktad ktorego
wchodzg cztery zabytkowe obiekty gtéwne (budynki oznaczone literami A, B, C i D) oraz budynek
pomocniczy (oznaczony literg E).

W dniu 18 pazdziernika 2021 r. Gdanskie Nieruchomosci dziatajgce w imieniu i na rzecz Gminy
Miasta Gdanska przekazaty w administrowanie Hevelianum nieruchomos$¢ zabudowang
kompleksem budynkoéw zespotu poszpitalnego zwanego Zespotem Bozego Ciata, obejmujaca
dziatki nr 6/15, nr 6/16, obreb 080.

W toku prowadzonego postgpowania rzeczoznawca majatkowy Pani Jolanta Grzenia sporzadzita
operat szacunkowy okreslajacy wartosc rynkowag nieruchomosci gruntowej, zabudowane;
kompleksem budynkéw zespotu poszpitalnego zwanego Zespotem Bozego Ciata, celem oddania
w trwaly zarzad.



Zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym w dniu 8 wrzeénia 2023 r. wartosé rynkowa
nieruchomosci zabudowanej, potozonej w Gdarisku przy ulicy 3 Maja 21, oznaczonej w ewidengji
gruntéw jako dziatki nr 6/15 o pow. 952 m2, nr 6/16 o pow. 4710 m?, obreb 080 dla aktualnego
stanu realizacji inwestycji, tj. na dzier 18 sierpnia 2023 r. wynosi 22.212.521,00 zt.

Na powyzsza warto$¢ nieruchomosci sktadaja sie:

- wartosc¢ rynkowa dziatek nr 6/15, nr 6/16, bez zabudowy- 13.430.264,00 zt,

- wartos$c¢ budynku A o pow. uzytkowej 1013,98 m?- 2.164.296,49 zt,

- wartos¢ budynku B o pow. uzytkowej 598,88 m2- 1.278.283,48 zt,

- wartos¢ budynku C o pow. uzytkowej 375,80 m2- 1.446.686,50 zt,

- wartos¢ budynku D o pow. uzytkowej 974,10 m? 3.749.913,04 zi,

- wartos¢ budynku E o pow. uzytkowej 52,94 m?- 143.077,36 zt.

Jak wynika z ustaleri rzeczoznawcy majatkowego:

- Budynki A i B byly wykorzystywane jako budynki mieszkalne. Budynki w ztlym stanie techniczno-
uzytkowym. Aktualnie projektuje si¢ zmiane istniejacej funkdji z mieszkalnej na wystawienniczo-
ekspozycyjna, z nastawieniem na edukacje gtéwnie dzieci i mtodziezy w tworzonym Centrum
Interpretacji Dziedzictwa. Dla prawidtowej realizacji programu oraz zrewaloryzowanej funkgji
projektuje sie potgczenie obu budynkéw w jedng funkcjonalng catos¢.

- Budynek C byt wolnostojacym budynkiem mieszkalnym, wielorodzinnym, ktéry po realizacji
inwestycji bedzie petni¢ funkcje muzeum o zmieniajgcej sie ekspozycji.

- Budynek E petnit funkcje mieszkalna. Budynek jest w bardzo ztym stanie technicznym, po
przebudowie, modernizacji i rewitalizacji bedzie petnit funkcje edukacyjno- wystawiennicza.
W budynku prezentowane beda zagadnienia zwigzane z pszczelarstwem.

Na podstawie art. 83 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami opfate z tytutu
trwatego zarzadu ustala sie wedtug stawki procentowej od ceny nieruchomosci. Wysokosé stawki
procentowej optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu jest uzalezniona od celu, na jaki
nieruchomos¢ zostata oddana.

Za nieruchomos$ci oddane na cele statutowe tj. kulturalne, naukowe i turystyczne stawka
procentowa optaty rocznej wynosi 0,3% ceny nieruchomosci, a tym samym optata wyniesie
66.637,56 zt.

Organ wydajacy decyzje uwzgledniajgc wniosek Hevelianum o udzielenie 99 % bonifikaty od optaty
rocznej z tytutu trwatego zarzadu, w oparciu o zapisy uchwaty nr LX1/1600/23 Rady Miasta Gdanska
z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie udzielenia zgody na zastosowanie bonifikaty od optat rocznych
z tytutu trwatego zarzadu nieruchomos$ciami, udziela zgody na zastosowanie bonifikaty
w wysokosci 99% od optaty rocznej z tytutu prawa trwatego zarzadu nieruchomoscig potozong
w Gdarisku przy ulicy 3 Maja 21, oznaczong w ewidencji gruntow jako dziatki nr 6/15 o pow.
952 m? nr 6/16 o pow. 4710 m?, obreb 080, wpisang do ksiegi wieczystej nr GD1G/00047834/9.

W zwigzku z powyzszym optata roczna z tytutu prawa trwatego zarzadu ww. nieruchomoscia,
po zastosowaniu 99% bonifikaty w 2023 r. za okres korzystania z nieruchomoéci wyniesie
111,06 zt.

Natomiast od 2024 r. optata roczna z tytutu prawa trwatego zarzgdu, po zastosowaniu 99%
bonifikaty wyniesie 666,38 zt.

Stosownie do zapisu art. 82 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomogciami, optaty roczne uiszcza
sie przez caty okres trwatego zarzadu, w terminie do dnia 31 marca kazdego roku, z géry za dany
rok. W pierwszym roku po ustanowieniu trwatego zarzgdu optateg roczng uiszcza sie najpdzniej po
uptywie 30 dni od dnia, w ktérym decyzja o oddaniu nieruchomosci w trwaty zarzad stata sie
ostateczna. Opfate te ustala sie proporcjonalnie w stosunku do pozostatego do wykorzystania
w danym roku okresu trwatego zarzadu.



Pouczenie:

0Od decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gdansku za posrednictwem Prezydenta Miasta
Gdanska w terminie 14 dni od dnia dorgczenia niniejszej decyzji.

Jednoczeénie, na podstawie art. 127a §1 i 82 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego, przed uptywem
terminu do whiesienia odwolania, strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia
ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

Na podstawie art. 130 84 decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania jezeli jest zgoda z zgdaniem
wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oéwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania.

Otrzymuja:
1. Hevelianum, 80-802 Gdansk, ul. Gradowa 6
2. ala

Do wiadomosci:
1. Wydziat Geodezji w/m
2. Referat Srodkéw Trwatych w/m

L3 MO boddy,



