Zatacznik nr 1
do ogtoszenia o konkursie

UMOWA NAIJMU
NR ......... /2022
(wzor)

zawarta W dniu secsvervessssssasnns 2022 r. pomiedzy:

Gming Miasta Gdanska 2z siedzibg w Gdansku, ul. Nowe Ogrody 8/12,
80-803 Gdansk, NIP: 5830011969, reprezentowang przez: Pawla Golaka - dyrektora
Hevelianum, ul. Gradowa 6, 80-802 Gdansk, zwang dalej Wynajmujacym,

NIP: e, , Regon: ., ., reprezentowanym przez:

0 nastepujacej tresci:

§1.

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem czes$¢ nieruchomosci gruntowej potozonej
na terenie Hevelianum przy ul. Gradowej w Gdansku (dziatka nr 14/2 obr. 80,
KW nr GD1G/00119961/4), o powierzchni 10,00 m?, oznaczonej na planie
stanowigcym Zatgcznik nr 3 do niniejszej umowy, zwanej dalej ,przedmiotem najmu”
lub ,terenem”.

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze przedmiot najmu stanowi wiasno$¢ Gminy Miasta
Gdanska i objety jest zarzadem Hevelianum.

§2.

1. Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce na cele sprzedazy lodéw
naturalnych tzw. rzemieslniczych oraz innych naturalnych wyrobdw cukierniczych,
w okresie od dnia .....cveevernes 2022 r. do dnia ...ccveeverinrannans 2022 r.

2. Przedmiot umowy zostanie przekazany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego stanowigcego zatacznik 2 do niniejszej umowy, podpisanego przez
uprawnionych przedstawicieli kazdej ze Stron, po ztozeniu przez Najemce
zabezpieczenia, o ktorym mowa w §5.

3. Najemca na najmowanym terenie na wilasny koszt ustawi obiekt, sprzet
oraz urzadzenia niezbedne do prowadzenia dziatalnosci zwigzanej ze sprzedazg
lodéw naturalnych oraz innych wyrobow cukierniczych, tzw. punkt gastronomiczny
(zdjecie obiektu stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej umowy).
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. Wynajmujacy nie wyraza zgody na czynienie przez Najemce jakichkolwiek naktadow

na wynajmowanym terenie oraz sprzedawanie innego asortymentu niz ten, ktéry
zostat okreslony ust. 1 niniejszego paragrafu, w tym w szczegdlnosci alkoholu.

. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem przedmiotu najmu i nie wnosi

do niego zastrzezen, uznajac, iz przedmiot najmu znajduje sie w stanie przydatnym
do umédwionego celu.

. Wynajmujacy zastrzega sobie uprawnienia do zadania usuniecia przez Najemce

obiektu, sprzetu i urzadzen, jezeli wptywaja one negatywnie na estetyke lub
stanowig zagrozenie dla oséb Ilub mienia. Najemcy nie przystuguje mozliwosc
dochodzenia rekompensaty z tego tytutu.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do czasowego zawieszenia umowy najmu

na czas trwania wydarzen organizowanych przez Hevelianum. Najemcy
nie przystuguje mozliwos¢ dochodzenia rekompensaty z tego tytutu.

. Wynajmujacy nie wyraza zgody na montaz punktu gastronomicznego, ktéry bedzie

trwale zwigzany z gruntem.

§3.

Najemca zobowigzany jest do:

1.

10.

Utrzymania w czystosci wynajmowanego terenu, w tym kazdorazowego sprzatniecia
terenu po zamknieciu punktu gastronomicznego oraz zorganizowania wywozu
smieci.

Zapewnienia ochrony dla obiektu, sprzetu i urzadzen, o ktérych mowa w §2 ust. 3.
Zapewnienia przestrzegania przepisow przeciwpozarowych, bhp, porzadkowych
i sanitarnych na terenie przedmiotu najmu.

Zabezpieczenia sprzetu i urzgdzen przed wszelkimi warunkami atmosferycznymi.
Rezygnacji z wuzywania plastikowych siatek, stomek, kubkdéw i butelek
jednorazowych, itp. zgodnie z deklaracja ,Gdansk bez plastiku”.

Oferowania klientom wytacznie produktéw naturalnych i ekologicznych.
Dostosowania wygladu punktu do wymogow Uchwaty nr XLVIII/1465/18 Rady
Miasta Gdanska z dnia 22 lutego 2018 r. tzw. Uchwaty Krajobrazowej Gdanska oraz
wytycznych Wynajmujacego.

Nie umieszczania reklam na przedmiocie najmu i w jego otoczeniu.

Uzyskania we wiasnym zakresie niezbednego pozwolenia od organu
konserwatorskiego - w przypadku koniecznosci jego posiadania, zgodnie
z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami
(tj.: Dz. U. z 2021 r. poz. 710, 954).

Uzyskania we wlasnym zakresie pozwolenia od wtasciwego organu administracji
publicznej wynikajacych z przepisbw Prawa Budowlanego - w przypadku
koniecznosci jego posiadania (tj.: Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z 2022 r. poz. 88).
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11.

12.

13.
14.
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Uzyskania wszystkich niezbednych zaswiadczen, pozwolen oraz wymagan
na sprzedaz oferowanego asortymentu, w tym pozytywnej decyzji Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Poinformowanie  niezwtocznie =~ Wynajmujacego oraz organdw  Scigania
o kazdym fakcie kradziezy, zniszczenia, uszkodzenia obiektu, sprzetu i urzadzen
oraz przekazanie Wynajmujacemu kserokopii zawiadomienia organdw $cigania
0 przestepstwie.

Bezwzglednie zabrania sie Najemcy ingerencji w istniejacq szate roslinna.
Wprowadzenia programu lojalnosciowy dla uczestnikéw zaje¢ czesci edukacyjnej
Domu Zdrojowego przy okazaniu biletu wstepu, tj. 5% znizki od cen obowigzujacych
oraz dla Pracownikéw Hevelianum tj. 20% znizki od cen obowigzujgcych.

84.
Miesieczny czynsz za 10 m? najmowanej powierzchni Wynosi ..........ccccceeveeuenes .zt
netto. Czynsz najmu powiekszony zostanie o podatek od towardéw i ustug. Kwota
brutto czynszu najmu WYNOSi e . zt (stownie:

............................................ ).

Oproécz czynszu Najemca jest zobowigzany ponosi¢ koszty zuzycia energii
elektrycznej w przypadku jej pobierania od Wynajmujgcego. Rozliczenie z tytutu
zuzycia energii elektrycznej nastgpi na podstawie wskazan podlicznika,
ze wszystkimi sktadnikami dla danej taryfy, zgodnie z obowigzujgcym aktualnie
cennikiem dostawcy energii.

Najemca niezaleznie od czynszu i opfat eksploatacyjnych zobowigzany jest
do uiszczenia podatku od nieruchomosci od przedmiotu najmu zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(tj.: Dz. U. z 2019 r. poz. 1170, z 2021 r. poz. 401, 1558, 2192, 2290).

W przypadku przystugiwania Najemcy zwolnienia z optaty z tytutu podatku
od nieruchomosci, Najemca przedtozy Wynajmujgcemu stosowny dokument
potwierdzajqcy prawo do zwolnienia.

Miesieczny czynsz najmu jest ptatny z géry do 10-go dnia miesigca objetego
najmem, na rachunek bankowy Wynajmujgcego w banku PEKAO S.A. nr.:
..................................................................................... ., ha podstawie wystawionej przez
niego faktury VAT.

Optata za energie elektryczng jest ptatna z dotu do 10-go dnia miesiaca,
nastepujgcego bezposrednio po miesigcu objetym najmem, na rachunek bankowy
Wynajmujgcego W banku PEKAQO S.A. NI it ,
na podstawie wystawionej przez niego faktury VAT. Z wyjatkiem ostatniego
miesigca najmu, w ktorym to optata bedzie ptatna do ostatniego dnia
obowigzywania umowy najmu.
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11.

12.

13.

14.
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Za dzien dokonania ptatnosci uznaje sie date wptywu srodkdw na rachunek bankowy

Wynajmujgcego.

Czynsz za okres krétszy niz miesigc kalendarzowy bedzie wyliczany proporcjonalnie

do ilosci dni, ktore uptynety w danym miesigcu.

W przypadku zmiany przepisow podatkowych w zakresie podatku od towardow

i ustug wysokosc¢ optat miesiecznych zmienia sie bez koniecznosci zmiany niniejszej

umowy.

Wynajmujacemu bez wezwania, przystuguja odsetki ustawowe za opdznienie

w transakcjach handlowych, za okres od dnia wymagalnosci $wiadczenia

pienieznego do dnia zaptaty, jezeli sq spetnione tacznie nastepujace warunki:

1) Wynajmujacy spetnit swoje Swiadczenie;

2) Wynajmujacy nie otrzymat zaptaty w terminie okreslonym ust. 5 i 6 niniejszego
paragrafu.

Wynajmujagcemu od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, przystuguje

od Najemcy bez wezwania rekompensata za koszty odzyskiwania naleznosci,

stanowigca rownowartos¢ kwoty:

1) 40 euro - gdy wartos¢ swiadczenia pienieznego nie przekracza 5 000 zt (stownie:
piec tysiecy ztotych 00/100);

2) 70 euro - gdy wartosc swiadczenia pienieznego jest wyzsza niz 5 000 zf (stownie:
pie¢ tysiecy ztotych 00/100), ale nizsza niz 50 000 zt (stownie: piecdziesiat
tysiecy ztotych 00/100);

3) 100 euro - gdy wartos¢ Swiadczenia pienieznego jest rowna lub wyzsza
od 50 000 zt (stownie: piecdziesiat tysiecy ztotych 00/100).

Wptaty dokonywane po terminie wskazanym w ust. 5 i 6 niniejszego paragrafu,

w pierwszej kolejnosci zaliczane bedg na rekompensate za koszty odzyskiwania

naleznosci i odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych.

Najemca nie ma prawa do obnizenia, zatrzymania, potrgcania lub odmowy zaptaty

jakiejkolwiek kwoty w zakresie naleznego czynszu najmu lub wszelkich innych

naleznosci Wynajmujacego wynikajacych z warunkdéw niniejszej umowy, nawet
jezeli roszczenia takie sg przedmiotem sporu.

Po uptywie okresu trwania umowy lub w przypadku jej przedterminowego

rozwigzania, Najemca nie ma prawa do zwrotu poczynionych przez niego naktadow

na przedmiot najmu.

§5.

Tytutem zabezpieczenia zaptaty czynszu oraz wszelkich pozostatych roszczen
Wynajmujacego w stosunku do Najemcy, mogacych wynika¢ z realizacji niniejszej
umowy, Najemca wptaci, najpdzniej w dniu podpisania umowy, na rachunek bankowy

Wynajmujgcego W banku PEKAO S.A. Nl e ., kaucje
w wysokosci 2 miesiecznego czynszu brutto, tj. ..., . zt (stownie:
............................... zh).
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§6.

. Wynajmujacy jest uprawniony do uruchomienia ztozonego przez Najemce
zabezpieczenia, o ktérym mowa w §5, w przypadku opdznienia w zaptacie naleznych
Wynajmujgcemu $wiadczen oraz odszkodowan.

. Kaucja, po potraceniu naleznych Wynajmujacemu S$wiadczen oraz odszkodowan,
zostanie zwrdcona Najemcy w ciggu 14 dni od dnia wygasniecia niniejszej umowy
i zwrécenia przez Najemce Wynajmujacemu przedmiotu najmu w stanie
niebudzacym zastrzezen.

. Najemca zobowigzany jest do uzupetnienia kwoty zabezpieczenia, o ktdrym mowa
w §5 do wysokosci w nim okreslonej, w terminie 7 dni od daty zawiadomienia
Najemcy o skorzystaniu z tego zabezpieczenia przez Wynajmujgcego.

§7.

. Najemca zobowigzuje sie do zawarcia na wtasny koszt umowy ubezpieczenia mienia
znajdujacego sie w przedmiocie najmu od wszelkich ryzyk, ktére bedzie utrzymywac
przez caty czas obowigzywania niniejszej umowy.

. Najemca zobowigzany jest do zawarcia na swdj koszt umowy ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej w przedmiocie najmu dziatalnosci,
obejmujacej jedno i wszystkie zdarzenia i do utrzymywania tego ubezpieczenia przez
calty czas obowigzywania niniejszej umowy. Nieprzedtozenie Wynajmujacemu
odpowiedniej polisy potwierdzajacej zawarcie ww. uméw w ciggu 3 dni od dnia
podpisania niniejszej umowy stanowi podstawe do rozwigzania przez Wynajmujacego
umowy ze skutkiem natychmiastowym.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy ruchome Najemcy,
w szczegdlnosci za szkody powstate w wyniku zalania, ognia, wiamania, kradziezy
czy innych zdarzen losowych.

§8.

. Wynajmujacy uprawniony jest do naliczenia kar umownych w przypadku zaistnienia

ktérejkolwiek z ponizszych przestanek:

a) 300 zt (stownie: trzysta ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
niestosowania sie Najemcy Ilub o0séb od niego zaleznych (pracownikow,
zleceniobiorcow itd.) lub dostawcow do obowigzujgcych na terenie Hevelianum
regulamindéw, zasad bezpieczenstwa lub przepisow z zakresu ochrony
przeciwpozarowej, przepisow BHP, przepisdw sanitarnych;

b) 300 zt (stownie: trzysta ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
nieprzestrzegania zakazu umieszczania reklam, szyldow oraz oznaczen Najemcy
na przedmiocie najmu, w tym punkcie gastronomicznym bez uzyskania
uprzedniej zgody Wynajmujacego;
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c) 300 zt (stownie: trzysta ztotych 00/100) za kazdy dzien korzystania przez
Najemce z przedmiotu najmu w sposdb niezgodny z umowag;

d) 300 zt (stownie: trzysta ziotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
korzystania z terenu Hevelianum niebedacym przedmiotem umowy;

e) 300 zt (stownie: trzysta ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
nie utrzymania w nalezytej czystosci punktu gastronomicznego;

f) 300 zt (stownie: trzysta ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
ustawiania jakichkolwiek przedmiotéw, nieczystosci, zuzytych materiatow,
odpadow na zewnatrz punktu gastronomicznego;

. Na podstawie ust. 3 niniejszego paragrafu Wynajmujacy wystawi note ksiegowq
obcigzajacq Najemce. Zaptacenie kary umownej nie zwalnia Najemcy
z obowigzku wykonania zobowigzan umownych. Wynajmujacy uprawniony jest
do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych jezeli wysokos$¢ szkody
poniesionej przez Wynajmujgcego bedzie wyzsza od zastrzezonych na dang
okolicznos¢ kar umownych.
Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody, wyrzadzone Wynajmujgcemu
lub osobom trzecim przez Najemce oraz przez osoby dziatajace w jego imieniu,
na jego zlecenie i z jego upowaznienia, w szczegdlnosci pracownikow Najemcy,
osoby zatrudnione przez Najemce na innej podstawie niz umowa o prace, w tym
wykonawcow - w zwigzku z dziataniami powierzonymi takim osobom przez Najemce
bezposrednio lub posrednio, a nadto gosci i dostawcéw Najemcy.

§9.

Wynajmujacy ma prawo rozwigzac niniejszg umowe ze skutkiem natychmiastowym

w przypadku:

a) nieprzedtozenia przez Najemce potwierdzenia zawarcia umowy ubezpieczenia
OC, o ktérej mowa w §7 ust. 1 umowy,

b) zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu najmu lub innych optat,

c) podnajmowania lub udostepniania do korzystania osobom trzecim przedmiotu
najmu bez zgody Wynajmujacego,

d) stwierdzenia szkdd opisanych w §11 ust. 1.

e) uzywania przez Najemce przedmiotu najmu w sposéb niezgodny
z istotnymi postanowieniami umowy,

f) naruszenia przez Najemce postanowien §6 ust. 3 umowy.

Rozwigzanie umowy przez Wynajmujacego z przyczyn wskazanych

w ust. 1 nie zwalnia Najemcy z obowigzku zaptaty kwoty zalegtego czynszu.

W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujacego z przyczyn wskazanych

w ust. 1 Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Wynajmujacego kary

umownej w wysokosci 1-miesiecznego czynszu brutto, wskazanego w §4 ust. 1

umowy.
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§10.

Po zakonczeniu najmu przewidzianego niniejsza umowg, Najemca nie pdzniej niz
dodnia .o 2022 r. jest zobowigzany do zwrotu przedmiotu
najmu Wynajmujacemu, co zostanie potwierdzone protokotem zdawczo-
odbiorczym.

W przypadku niewydania przedmiotu najmu Wynajmujacemu w terminie
wymienionym w ust. 1 niniejszego paragrafu, Najemca zobowigzany bedzie
do zaptaty na rzecz Wynajmujacego kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 10% czynszu
najmu wymienionego w §4 ust. 1 umowy za bezumowne korzystanie z terenu,
za kazdy dzien opdznienia.

Najemca wyda przedmiot najmu w stanie niepogorszonym w stosunku do stanu
okre$lonego w protokole zdawczo - odbiorczym, stanowigcym zatgcznik nr 2
do umowy, uporzadkuje wynajmowany teren i przywrdci go na wiasny koszt
do stanu pierwotnego.

Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot wartosci naktadéw pozostawionych
na najmowanym terenie.

§11.

Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg wzgledem Wynajmujacego,
a takze wzgledem oséb trzecich, za wszelkie szkody powstate na skutek
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na terenie przedmiotu najmu.

Najemcy nie wolno podnajmowac przedmiotu najmu Ilub udostepnic
do korzystania osobom trzecim bez zgody Wynajmujgacego wyrazonej
na pismie.

§12.

Osobami odpowiedzialnymi za realizacje umowy sq:

1.

Ze strony Wynajmujacego: Dominika Chojnacka, tel. 513-458-704,
e-mail: dominika.chojnacka@hevelianum.pl
Ze strony  NajemMCY: e tel. ,
€-MAIL oo

§13.

Jakakolwiek zmiana tresci umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

1.

§14.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa znajdujg zastosowanie przepisy
kodeksu cywilnego.
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2. Ewentualne spory wynikte ze stosowania niniejszej umowy zostang rozstrzygniete
przez sad wtasciwy miejscowo dla Wynajmujacego.

§15.

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron.

WYNAIJMUJACY NAJEMCA
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