Zatgcznik
do Zarzadzenia wewnetrznego dyrektora nr 82/2020
z dnia 30 listopada 2020 r.

Regulamin konkursu ofert na wybor operatora ustug gastronomicznych

N

i noclegowych, w budynku Domu Zdrojowego w Gdansku Brzeznie,

posadowionym pod adresem ul. Zdrojowa 2 w Gdansku.

1.

Organizator konkursu

. Organizatorem konkursu jest Hevelianum, ul. Gradowa 6, 80-802 Gdansk (dalej

jako Hevelianum lub Organizator konkursu), bedace jednostkg budzetowg Gminy
Miasta Gdanska.

. Hevelianum administruje i zarzadza nieruchomoscig stanowigcg wtasnos¢ Gminy

Miasta Gdanska obejmujaca czes$¢ dziatki nr 86/2 obreb 34, objetej ksiegg
wieczystg nr GD1G/00045917/1, na ktorej posadowiony jest budynek Domu
Zdrojowego, a w ktorym znajduje sie przestrzen bedaca przedmiotem konkursu.

. Ogtoszenie o konkursie zostanie umieszczone na okres 21 dni w:

a. Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Gdansku,
b. Biuletynie Informacji Publicznej Hevelianum.
Planowany termin rozstrzygniecia konkursu to styczen 2021 roku.

. Konkurs prowadzony jest w jezyku polskim; wszystkie dokumenty nalezy sktadac

w jezyku polskim, a w przypadku dokumentédw sporzgadzonych w jezyku obcym,
w poswiadczonym przez ttumacza przysiegtego przektadzie na jezyk polski.
Organizator nie dopuszcza sktadania ofert czeSciowych.

. Organizator konkursu powotuje komisje konkursowgq skfadajaca sie z 4 oséb.
. Sktad komisji konkursowej zostanie ustalony zarzadzeniem wewnetrznym

dyrektora Hevelianum.

§2.

Przedmiot konkursu

. Celem konkursu jest wytonienie Operatora ustug gastronomicznych

i noclegowych w budynku Domu Zdrojowego w Gdansku Brzeznie, posadowionym
pod adresem ul. Zdrojowa 2 w Gdansku (dalej jako Operator lub Uczestnik
konkursu).

. Hevelianum wybierze Operatora, ktéory w najwyzszym stopniu bedzie spetniat

stawiane w przedmiotowym konkursie kryteria.

. Przedmiotem konkursu jest najem przestrzeni przeznaczonej do $wiadczenia

ustug gastronomicznych i noclegowych, w budynku Domu Zdrojowego w Gdansku
Brzeznie, posadowionym pod adresem ul. Zdrojowa 2 w Gdansku
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EVELIANUM

wraz z wyposazeniem pomieszczen, ktérego proponowany zakres! okresla
zatgcznik h) do Regulaminu.

4. Przestrzen, o ktérej stanowi ust. 3 wskazana jest w zataqczonych do Regulaminu,
rysunkach 1, 2 i 3 (zatgcznik d) z zaznaczeniem przedmiotu konkursu i jej
powierzchnia wynosi?:

a. dla czesci przeznaczonej na dziatalnos¢ gastronomiczng: 254 m? oraz
pomieszczenie biurowe o powierzchni 16 m ?;

b. dla czesci przeznaczonej na dziatalno$¢ noclegowg: 500 m? (do czesci
noclegowej przynalezy pomieszczenie na pralnie oraz pomieszczenie
do przechowywania bagazu).

5. Dane techniczne catego budynku Domu Zdrojowego:

a. powierzchnia zabudowy istniejacej: 779,65 m?,

b. ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 3,

c. wysokos$¢ budynku: 11,55 m,

d. dtugos¢ budynku: 49,79 m,

e. szerokos¢ budynku: 16,67 m,

f. kubatura budynku: ok. 5 850 m3,

g. budynek wpisany jest do Rejestru Zabytkéw Nieruchomych Wojewddztwa
Pomorskiego pod numerem 1383 (w dawnym rejestrze pod numerem
1090),

h. w czesci gastronomicznej przewiduje sie miejsce fgcznie dla ok. 80 osob,
w tym:

i. dla 32 os6b na parterze,
ii. dla 48 os6b na I pietrze;
i. w czesci noclegowej przewiduje sie:
i. na parterze:
e 7 pokoi 2-osobowych z dostawka,
e 1 pokéj dla osoby niepetnosprawnej oraz osoby towarzyszacej
z dostawka;
ii. nal pietrze:
e 8 pokoi 1 - 3 osobowych;
iii. na Il pietrze:
e 5 pokoi - 2 osobowych - pokoje o podwyzszonym
standardzie,
tgcznie miejsce dla ok. 50 osob (dodatkowo 8 tzw. ,dostawek”).
j. na dziatce posadowione sa dwa parkingi (59 miejsc postojowych
dla samochoddéw osobowych na parkingach otwartych, w tym 2 miejsca

1 Organizator zastrzega, ze wykaz zawarty w zatgczniku h) ma charakter nieostateczny i moze ulec zmianie.
2 Uczestnik konkursu sktadajac oferte akceptuje, iz przywotane w 2 ust. 4 powierzchnie majq charakter
przyblizony i moga sie rézni¢ od ostatecznych.
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6.

7.

ANUM

A

postojowe dla oséb niepetnosprawnych oraz 1 miejsce dla autokaru,

a takze 1 miejsce krotkotrwatego postoju samochodu do obstugi czesci

przeznaczonej na dziatalno$¢ gastronomiczng).

Parking bedzie do dyspozycji uzytkownikéw Domu Zdrojowego. Wjazd

i wyjazd bedzie odbywat sie poprzez szlaban. Ptatnos¢ odbywac sie bedzie

za pomocqg kas parkingowych. Ewentualny zakup abonamentu miejsc

parkingowych przez Operatora bedzie wymagat wczesniejszych ustalen

i zgody Hevelianum oraz organu nadzorujgcego.

k. Standard wykonczenia pomieszczen, w ktérej znajduje sie przestrzen

stanowigca przedmiot najmu, okresla zatacznik h) do Regulaminu.
Na parterze w holu gtdéwnym bedzie znajdowata sie recepcja na potrzeby
Operatora, z dostepem do czesci edukacyjnej i do czesci noclegowej.
Dziatalno$¢ edukacyjna (dziatalnos¢ podstawowa) w Domu Zdrojowym bedzie
prowadzona przez Hevelianum - w budynku oraz w przyleglym parku
zaprojektowano funkcje ekologiczng. Uzytkownikami beda grupy zorganizowane
(miodziez szkolna, organizacje spoteczne) oraz uczestnicy indywidualni,
odpowiednio do prowadzonych przez Hevelianum rodzajow aktywnosci.
Planowane jest prowadzenie wyktadow, szkolen, paneli dyskusyjnych, ktére
prowadzone bedg w salach dydaktycznych. Jak réwniez organizowanie
warsztatow ekologicznych w formie zaktadania i pielegnacji upraw roslinnych na
terenie parku. Ponadto odbywac sie tez beda rozmaite zajecia manualne
z wykorzystaniem naturalnych materiatéw i surowcéow. W budynku oraz w parku
powstang dobre warunki do nabywania i pogtebiania wiedzy o Srodowisku,
czy ekologii, sprzyjajace integracji uczestnikow podczas zaje¢ zorganizowanych,
jak réwniez podczas spotkan nieformalnych. W czesci edukacyjnej oraz sali
ogdblnej na II pietrze Domu Zdrojowego planowany jest réwniez wynajem
komercyjny pomieszczen w celu organizacji wydarzen.

. Operator bedzie uprawniony do korzystania z miejsca krétkotrwatego postoju

samochodu do obstugi czesci przeznaczonej na dziatalno$¢ gastronomiczng
(oznaczonego na zataczonym rysunku nr 4 - zatacznik d) jedynie na czas
zatadunku lub roztadunku niezbednego sprzetu, urzadzen lub innych dostaw
koniecznych do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej lub noclegowej.
Operator nie jest uprawniony do korzystania z miejsca krétkotrwatego postoju
samochodu do obstugi czesci przeznaczonej na dziatalno$¢ gastronomiczng,
o ktéorym stanowi zdanie pierwsze tego ustepu, diuzej niz jest to konieczne na
czas zatadunku lub roztadunku niezbednego sprzetu, urzadzen lub innych dostaw
koniecznych do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej lub noclegowej.
Po wykonaniu zatadunku lub roztadunku Operator obowigzany jest przeparkowac
pojazd na miejsce postojowe ogoélnodostepne.
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9. Wszelkie dostawy na potrzeby prowadzenia dziatalnosci Operatora bedq
wykonywane z wykorzystaniem wejscia dla gastronomii, jednakze w przypadku
dostaw na potrzeby dziatalnosci noclegowej dopuszcza sie wnoszenie
niezbednych sprzetéw z wykorzystaniem wejscia gtdwnego w godzinach
uprzednio ustalonych z Hevelianum.

10.Umowa najmu (ktorej wzor stanowi zatgcznik f) do Regulaminu) zostanie zawarta
na okres 5 lat z mozliwoscig przedtuzenia o kolejnych 5 lat (maksymalny okres
umowy najmu nie moze przekroczyc¢ 10 lat).

11.W celu uzyskania dodatkowych informacji nalezy kontaktowac¢ sie z Dorotg
Gtodek w dni robocze w godzinach od 08:00 do 15:00, nr tel. 514 789 953.

12.Termin wizji lokalnej przedmiotu konkursu Uczestnik konkursu ustali
z Hevelianum.

13.Z wybranym Operatorem zostanie zawarta umowa przedwstepna (ktérej wzoér
stanowi zatgczniknr e) do Regulaminu) na czas do dnia zawarcia umowy hajmu.
Umowa przedwstepna zostanie zawarta nie wczesniej niz po ustaleniu przez
Prezydenta Miasta Gdanska, na wniosek Operatora?, stawki czynszu najmu lokalu
stosownie do tresci §3 ust. 16 Uchwaty nr XXXIV/1045/05 Rady Miasta Gdanska
z dnia 13 stycznia 2005 r. w sprawie zasad gospodarowania zasobem
komunalnych lokali uzytkowych, czynszéw i ich ptatnosci oraz podziatu Miasta
Gdanska na strefy czynszowe (tj.Pomor. z 2018 r. poz. 3355; zm.: Pomor.
z 2019 r. poz. 2271 oraz z 2020 r. poz. 2579).

§3.

Warunki wspoétpracy

1. Operator w zakresie ustug gastronomicznych:

a. zapewni, ze godziny pracy czesci gastronomicznej bedq co najmniej
tozsame z godzinami otwarcia Domu Zdrojowego dla publicznosci, chyba
ze odmiennie ustalono z Hevelianum;

b. zapewnieni oferte kulinarng przewidujacg réwniez dania dla wegetarian,
wegan, bezglutenowe oraz bedzie korzystat z produktéw pochodzacych
ze zrébwnowazonych upraw;

c. prowadzac dziatalnos¢ w Domu Zdrojowym zredukuje wykorzystywanie
tworzyw sztucznych do niezbednego minimum;

d. bedzie korzystat z naczyn Ilub sztuécow wielorazowego uzytku,
a w przypadku korzystania z naczyn lub sztu¢céw jednorazowych bedg one
wykonane z materiatdw podlegajacych biodegradacji, tatwemu
przetworzeniu lub recyklingowi;

3 Wzér wniosku zawarty jest w zatgczniku g) do Regulaminu.
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e. bedzie korzystat z produktéw i potproduktow dostosowanych do technologii
kuchni;

f. nie bedzie umieszczat w przestrzeni swojego sprzetu stwarzajacego
zagrozenie dla ludzi i mienia, w szczegdlnosci kuchenek gazowych
z paliwem w butli;

g. zapewni utrzymanie czystosci i porzadku (réwniez na terenie ogrddka
gastronomicznego, jezeli bedzie z niego korzystat);

h. zapewni ochrone oséb i mienia w zakresie zwigzanym z prowadzong
dziatalnoscig gastronomiczng, w tym rdéwniez dla organizowanych przez
Operatora imprez.

2. Operator w zakresie ustug noclegowych zapewni:

a. ze czes$¢ noclegowa bedzie dostepna dla gosci 24 godziny na dobe, przez
siedem dni w tygodniu, przez caty rok;

b. utrzymanie czystosci i porzadku w czesci noclegowej oraz innych
pomieszczeniach stanowigcych przedmiot najmu;

c. ochrone oséb i mienia w niezbednym zakresie;

d. w recepcji sprzedaz pamiagtek, ksigzek lub innych materiatdw wskazanych
przez Hevelianum lub ktérych emitentem, wydawcg itp. jest Hevelianum
przy czym wyzej wymienione majg by¢ umieszczone w miejscach dobrze
eksponowanych wyznaczonych przez Hevelianum;

e. Hevelianum mozliwos¢ (bez odpfatnosci) korzystania z nie wiecej niz
3 pokoi o najwyzszym standardzie przez gosci Hevelianum, przy czym
Hevelianum nie bedzie korzysta¢ z tego uprawnienia czesciej niz 5 razy
w roku kalendarzowym i tgcznie w liczbie déb hotelowych nie wiekszej
niz 21. O zamiarze skorzystania z tego uprawnienia Hevelianum
poinformuje Operatora nie pdzniej niz na 7 dni przed datg skorzystania.

3. Hevelianum dopuszcza mozliwos¢ informowania o ustugach swiadczonych przez
Operatora na swojej witrynie internetowej lub w mediach spotecznosciowych,
jednakze nie rodzi to zadnego roszczenia po stronie Operatora.

4. Hevelianum dopuszcza mozliwos¢ wynajmowania pomieszczen znajdujacych sie
w czesci edukacyjnej oraz sali ogolnej na II pietrze budynku Domu Zdrojowego
na potrzeby wydarzen organizowanych przez Operatora, wg ustalonego cennika
oraz Regulaminu organizacji wydarzen, udostepniania lub wynajmu
sal konferencyjnych zlokalizowanych w budynkach Hevelianum. Cennik wynajmu
sal zostanie przedstawiony po otwarciu Domu Zdrojowego. Operator jest
uprawniony do organizowania dodatkowych imprez jedynie po uzyskaniu
uprzedniej pisemnej zgody Hevelianum. Hevelianum zastrzega sobie mozliwosé
niewydania zgody na jakgkolwiek impreze bez podania uzasadnienia. Hevelianum
zastrzega sobie rdéwniez okreslenie maksymalnej, dopuszczalnej liczby
uczestnikédw dodatkowej imprezy organizowanej przez Operatora.
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5. Operator na zgtoszenie Hevelianum zapewni obstuge urzgdzen multimedialnych,
opieke koordynatora oraz przygotuje pomieszczenie podczas wydarzen
organizowanych zaréwno przez Hevelianum lub Operatora, ktére to wydarzenia
beda odbywaty sie w czesci edukacyjnej oraz w sali ogdélnej na II pietrze budynku
Domu Zdrojowego (warunki wspotpracy w tym zakresie strony ustalg odrebng
umowa).

6. Hevelianum wustali w porozumieniu z Operatorem program lojalnosciowy
w zakresie ustug gastronomicznych i noclegowych adresowany do jednej lub kilku
kategorii 0séb korzystajacych z ustug Domu Zdrojowego (w szczegdlnosci
dla pracownikow Hevelianum oraz uczestnikow zaje¢ organizowanych
przez Hevelianum np. potkolonii), ktéry to program bedzie obejmowat
m.in. preferencyjne ceny za okreslone produkty oferowane przez Operatora.

7. Hevelianum zapewnia:

a. ochrone oséb i mienia w czesci edukacyjnej Domu Zdrojowego;

b. wymagane przeglady instalacji i urzadzen przeciwpozarowych dla catego
Domu Zdrojowego;

C. wyposazenie przedmiot najmu w sprzet gasniczy. Zabrania sie Operatorowi
przenoszenia i wywozenia gasnic ze wskazanych miejsc w przedmiocie
najmu oraz Operator odpowiada za uszkodzenia sprzetu gasniczego.
Przekazanie Operatorowi sprzetu gasniczego zostanie stwierdzone
protokotem.

8. Operator obowigzany jest rowniez do:

a. przestrzegania obowigzujacych przepiséw, w szczegdlnosci zas z zakresu
ochrony przeciwpozarowej, przepisow BHP, przepiséw sanitarnych oraz
wszystkich regulamindéw, ktére obowigzywal beda na terenie Domu
Zdrojowego;

b. wykonywania drobnych napraw, wymiany zuzytych lub zniszczonych
elementdéw eksploatacyjnych i wyposazenia;

c. umozliwienia podmiotowi Swiadczacemu na zlecenie Hevelianum ustugi
w zakresie ochrony fizycznej osob i mienia w budynku Domu Zdrojowego
realizacji w pomieszczeniach obejmujacych przedmiot najmu niezbednych
czynnosci zwigzanych z ta ochrong (w szczegdlnosci interwencji w zwigzku
Z zagrozeniem bezpieczenstwa budynku lub mienia Hevelianum);

d. uzywania przedmiotu najmu z zachowaniem wymagan opracowanej przez
wykonawce robét budowlanych w budynku Domu Zdrojowego instrukcji
uzytkowania i eksploatacji obiektu oraz urzadzen znajdujacych sie
w przedmiocie najmu;

e. do regularnego czyszczenia separatoréw tluszczu oraz instalacji
do odprowadzania tluszczu do separatora we wtasnym zakresie;
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f. przestrzegania postanowien Regulaminu  obiektu, regulujgcego
szczegotowe zasady wspotkorzystania z budynku Domu Zdrojowego oraz
zasady utrzymania bezpieczenstwa i porzadku na nieruchomosci, ktory
zostanie przekazany Operatorowi przy zawarciu umowy najmu;

g. informowanie Hevelianum, niezwtocznie po ujawnieniu o wystepujacych
wadach i awariach przedmiotu najmu w ramach gwarancji i rekojmi, oraz
zabezpieczenia awarii przed dalszymi uszkodzeniami a takze
do dokumentowania ujawnionych wad i awarii oraz okolicznosci
zwigzanych z ich powstaniem;

h. uzyskania zgody Hevelianum na proponowang nazwe, pod jaka bedzie
prowadzit dziatalnos¢ w Domu Zdrojowym, a ktdérg to nazwe wskaze
w swojej ofercie oraz uzgadniania wszelkiej identyfikacji graficznej i
wizualnej zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig zaréwno, co do czesci
gastronomicznej jak rowniez noclegowej. Identyfikacja graficzna i wizualna
powinny by¢ spdjne z koncepcjg dziatalnosci realizowanej przez
Hevelianum;

i. jakakolwiek zmiana przedmiotu najmu wykraczajgca poza normalne
uzywanie, nie moze powodowac ryzyka wytaczenia w jakiejkolwiek czesci
odpowiedzialnosci wykonawcy robét budowlanych na podstawie gwarancji
jakosci i rekojmi za wady, o ktérej mowa w §4 ust. 5 Regulaminu, oraz
wymaga spetnienia przez Operatora nastepujacych warunkow:

i. uprzedniego poinformowania Hevelianum o zakresie planowanych
zmian w przedmiocie najmu i uzyskania pisemnej zgody
Hevelianum;

ii. uzyskania odpowiednich zgdd, pozwolen, uzgodnien itp.
od witasciwych organdw administracji publicznej, stuzb lub innych
podmiotéw, w szczegdlnosci Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow;

iii. zapewnienia utrzymania rekojmi lub gwarancji przedmiot najmu
albo zapewnienie rekojmi lub gwarancji w zakresie wprowadzanych
zmian.

9. Operator wyraza nieodwofalng zgode na ewentualng cesje praw i obowigzkdéw
Gminy Miasta Gdanska na instytucje kultury, ktoérej bedzie organizatorem, ktéra
to instytucja kultury uzyska prawo do dysponowania Domem Zdrojowym.

§4.

Okreslenie wtasciwosci przedmiotu najmu

1. Przedmiot najmu wskazany jest na zataczonych do Regulaminu rysunkach
1,2i3.
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A

. Operator na etapie prowadzonych prac budowlanych w Domu Zdrojowym
uprawniony jest do dokonywania wizytacji placu robdét przed wydaniem
przedmiotu najmu, w terminach uprzednio ustalonych z Hevelianum i w asyscie
pracownika uprawnionego do wstepu na plac budowy Iub innych o0séb
wskazanych przez Hevelianum.
. W trakcie wizytacji lub w terminie 7 dni od wizytacji, Operator moze zgtaszac
sugestie dotyczace robdét wykonczeniowych prowadzonych w przedmiocie
umowy, ktore miatyby na celu zwiekszenie funkcjonalnosci przedmiotu najmu,
o ile nie bedg ono powodowaty koniecznosci uzyskiwania dodatkowych zgéd,
pozwolen itp. oraz nie spowodujg zwiekszenia wartosci robot budowalnych.
. Sugestie Operatora, o ktérych stanowi ust. 3 nie sq wigzgce dla Hevelianum.
. Roboty budowlane zrealizowane w ramach inwestycji obejmujacej przebudowe
i zmiane sposobu uzytkowania Domu Zdrojowego w Gdansku Brzeznie
na Centrum Edukacji Ekologicznej (w tym uzyte materiaty i zainstalowane
urzgdzenia) beda objete 60-miesieczng gwarancjq jakosci i rekojmig za wady
wykonawcy robét budowlanych - Poleko Budownictwo Sp. z 0.0. z siedzibg
w Gdansku. Wyposazenie objete zakresem przedmiotu najmu bedzie objete
gwarancjg na podstawie umoéw pomiedzy Hevelianum a poszczegdlnymi
Wykonawcami.

§5.

Warunki najmu

. Operator zobowigzany bedzie do:

a. przed rozpoczeciem $wiadczenia ustug gastronomicznych i noclegowych
w przedmiocie najmu uzyska¢ wiasnym kosztem i staraniem wszystkie
niezbedne zgody, uzgodnienia lub pozwolenia wynikajgce z odpowiednich
przepisow (zwilaszcza wymaganych ze wzgledu na objecie budynku
ochrong wojewddzkiego konserwatora zabytkdw oraz przepiséw ustawy
z dnia 25 sierpnia 2006 r. o bezpieczenstwie zywnosci i zywienia
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1252 z pézn. zm.) w szczegdlnosci takie, ktore
umozliwiaja prowadzenie dziatalnosci bedacej przedmiotem konkursu.
Kserokopie tych dokumentéw (poswiadczone za zgodnos$¢ z oryginatem)
oraz oryginaty do wgladu Operator przedtozy Hevelianum najpdzniej
na 10 dni przed dniem rozpoczecia dziatalnosci w przedmiocie najmu wraz
z oswiadczeniem, ze okazane dokumenty sga kompletne i wystarczajace
do prowadzenia dziatalnosci bedacej przedmiotem konkursu;

b. umozliwienie Hevelianum przeprowadzenia co najmniej dwa razy w roku
kalendarzowym planowanych przegladoéw przedmiotu najmu.
W przypadkach, o ktéorych mowa w zdaniu poprzednim Operator
i Wynajmujacy sporzadza odpowiednio protokoét przegladu;
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umozliwienie Hevelianum przegladéow doraznych i dziatan serwisowych,
w kazdym czasie, w uzgodnieniu z Operatorem;

. zapewnienia Hevelianum mozliwosci przeprowadzenia przegladéw

gwarancyjnych zgodnie z warunkami gwarancji jakosci udzielonymi przez
wykonawce robot budowalnych w budynku Domu Zdrojowego oraz
do uczestniczenia w nich w zakresie dotyczacym przedmiotu najmu;
wykorzystywania przedmiotu najmu wytacznie w celu $wiadczenia ustug
gastronomicznych i noclegowych, o ile Regulamin lub umowa nie stanowig
inaczej;

nieusuwania ruchomosci bedacych w posiadaniu Hevelianum z Domu
Zdrojowego, o ile nie wynika to z koniecznosci zastgpienia zuzytych
lub zniszczonych rzeczy, nowymi po uprzednim uzgodnieniu z Hevelianum;

. ewentualne magazynowanie ruchomosci nalezacych do Hevelianum,

w innym miejscu niz Dom Zdrojowy, wymaga uzgodnienia i pisemnej zgody
Wynajmujacego;

Swiadczenia ustug gastronomicznych i noclegowych zgodnie z wymogami
sanitarnymi, BHP, ppoz. oraz innymi wymaganymi przepisami prawa;
zapewnienia czystosci, porzadku i bezpieczenstwa w najmowanej
przestrzeni oraz obszarach przylegtych;

prowadzenia dziatalnosci w taki sposdb, by jej funkcjonowanie
nie zaktécato podstawowej dziatalnosci prowadzonej w Domu Zdrojowym,
tj. dziatalnosci opisanej w §2 ust. 7;

zapewnienia, ze w przedmiocie najmu przestrzegany bedzie catkowity
zakaz palenia wyrobdw tytoniowych oraz tzw. e-papierosow;
dostosowania dziatalnosci prowadzonej w przedmiocie najmu do potrzeb
0sOb niepetnosprawnych.

2. Oddanie czesci lub catosci przedmiotu najmu do korzystania osobom trzecim,
w szczegolnosci podnajmu i podobnych form, wymaga od Operatora uzyskania
uprzedniej, pisemnej zgody Hevelianum, z wyjatkiem $wiadczenia ustug
noclegowych na rzecz gosci hotelowych.

3. Nie zezwala sie Operatorowi na:

a. wystawianie automatéw do gier hazardowych lub zrecznosciowych, a takze

b.

automatoéw sprzedazowych;

umieszczania tresci dyskryminujacych jakakolwiek grupe 0soéb,
w szczegolnosci ze wzgledu na pteé¢, wyznawang religie, narodowos¢,
orientacje seksualng;

bez uzyskania uprzedniej zgody Organizatora konkursu i jesli
to konieczne, pisemnej zgody odpowiednich organdw, umieszczaé zadnych
oznaczen, nazw, logotypdw, informacji identyfikacji podmiotéw trzecich
zaréwno dostawcow jak i klientéw Operatora;
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d. bez uzyskania uprzedniej zgody Organizatora konkursu i jesli
to konieczne pisemnej zgody odpowiednich organdéw, umieszczanie
jakichkolwiek reklam, szyldow oraz oznaczen Operatora w przedmiocie
najmu;

e. bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Organizatora konkursu i jesli
to konieczne zgody odpowiednich organéw, dokonywania naruszen
substancji budynku albo instalacji w przedmiocie najmu.

. Operator nie moze bez uzyskania uprzedniej zgody Hevelianum oraz uzyskania

zezwolenia na sprzedaz napojow alkoholowych prowadzi¢ sprzedazy napojow

alkoholowych.

. Hevelianum zapewni tzw. technologie kuchni, a zabudowe baru oraz

umeblowanie w pokojach w proponowanym zakresie okreslonym w zatgczniku h)

do Regulaminu. Ostateczny wykaz wydawanych Operatorowi urzadzen,

umeblowania itp. bedzie stanowit zatacznik do umowy najmu i bedzie obejmowat
stan na dzien wydania przedmiotu najmu.

. Zakup niezbednego do prowadzenia dziatalnosci wyposazenia wykraczajacego

poza zakres wskazany w ust. 5 pozostaje w wytacznej gestii oraz na koszt i ryzyko

Operatora. Z zastrzezeniem, ze wyposazenie to musi spetnia¢ wymogi prawa

krajowego i prawa Unii Europejskiej dla danego rodzaju wyposazenia

(w szczegdlnosci wymogdéw w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym

odpornosci na ogien oraz wymogoéw estetycznych, funkcjonalnych oraz

technicznych, a takze nie moze zaktdcaé funkcjonowania innych instalacji,

w szczegolnosci instalacji i urzadzen ppoz.

. Projekt aranzacji wnetrz, dekoracje, kolor $cian i podobne elementy wystroju

przestrzeni powinny byc:

a. dostosowane do charakteru prowadzonej przez Hevelianum dziatalnosci,
a koncepcja wystroju i aranzacji wnetrza bedzie podlegata kazdorazowemu
zatwierdzeniu przez Organizatora Konkursu;

b. uzgodniona z rzeczoznawcg ds. ppoz. oraz dostosowana do wymagan
ppoz. dla catego budynku.

. Hevelianum nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Operatora

za wyposazenie, o ktérym mowa w ust. 6 oraz majatek Operatora znajdujacy sie

w przedmiocie najmu. Zabezpieczenie tego wyposazenia i majatku przed

kradziezg i wlamaniem oraz ubezpieczenie wyposazenia i majatku od wszelkich

szkdd spoczywa wytgcznie na Operatorze i jego obcigzajg koszty z tym zwigzane.

. Rozliczenia za $wiadczenia bedg dokonywane w nastepujacy sposob:

a. optata z tytuty czynszu liczona bedzie jako suma:

i. statej stawki czynszu za cze$c¢ gastronomiczng oraz pomieszczenie
biurowe za kazdy rozpoczety miesigc kalendarzowy najmu;
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ii. % od otrzymanego przychodu z czesci gastronomicznej tj.:

1. % wskazanego w ofercie Operatora od uzyskanego
miesiecznego przychodu z tytutu asortymentu oferowanych
potraw, przekasek i napojow bezalkoholowych;

2. % wskazanego w ofercie Operatora od uzyskanego
miesiecznego przychodu z tytutu oferowanych napojéw
alkoholowych;

iii. % od otrzymanego przychodu z czesci noclegowej z podziatem na
progi czynszowe, liczone kwartalnie, wg stawek wskazanych
w ofercie Operatora, ale nie mniejszych niz minimalnych:

1. do 210 000 zt -....%, ale nie mniej niz 7%,

2. od 210 000 zt do 420 000 zt - ...%, ale nie mniej niz 6%,

3. powyzej 420 000 zt - ....%, ale nie mniej niz 5%.

Na podstawie kopii z okresowych (miesiecznych) raportéw fiskalnych
ze sprzedazy Iub innych wiarygodnych dokumentéw ksiegowych
pozwalajacych okresli¢ uzyskany przez Operatora przychdd oddzielnie dla
czesci gastronomicznej i noclegowej;
b. koszty i optaty z tytutu:
i. pobranej energii elektrycznej wg wskazan podlicznikow;
ii. za wode i $cieki wg wskazan wodomierzy;
iii. za podgrzanie wody wedtug wskazan cieptomierza i wodomierzy;
iv. za energie cieplng wg wskazan cieptomierzy;
V. za energie cieplng pobrang przez centrale wentylacyjne i kurtyny
powietrzne proporcjonalnie do wynajmowanej powierzchni;
c. partycypacja w kosztach utrzymania ciggow komunikacyjnych, wind,
innych przestrzeni przeznaczonych do wspdlnego uzytku w kwocie
1 500 zt miesiecznie (stownie: jeden tysigc piecset ztotych 00/100).
10.Operator zobowigzany jest we witasnym zakresie do zawarcia umowy
z dostawcq gazu ziemnego.
11.Kwoty, o ktdérych stanowi ust. 9 lit a) pkt i) oraz ust. 9 lit c) podlegajgq corocznej
waloryzacji o wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany
Komunikatem Prezesa Gitéwnego Urzedu Statystycznego na koniec I pdifrocza
roku poprzedniego, nie mniej niz o 2,5%. Waloryzacja kwot, o ktérych stanowi
ust. 9 lit @) pkt i) oraz ust. 9 lit ¢) nie wymaga zmiany umowy w formie pisemnej.
12.0perator niezwfocznie po przekazaniu przedmiotu najmu, nie pozniej jednak
niz w terminie 7 dni od dnia przekazania:
a. Zawrze Umowe na czyszczenie separatorow ttuszczu;
b. zapewni odbiér wytworzonych w ramach prowadzonej dziatalnosci,
odpaddéw, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tj. Dz. U. z 2020 r.

Strona 11 z 26



INU WV

poz. 1439 z pézn. zm.) oraz Uchwatg nr XVII/423/19 Rady Miasta Gdanska
z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie Regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta Gdanska oraz innymi aktami prawnym
regulujgcymi zagospodarowanie odpadow.
13.0Operator bedzie gromadzit wytworzone odpady jedynie w miejscu do tego
przeznaczonym tj. wydzielonej czesci altany Smietnikowej. Miejsce to ustalone
zostanie z Organizatorem konkursu. Dodatkowo, bedzie ponosit koszt zwigzany
z ich odbiorem i zagospodarowaniem, a takze zapewni utrzymanie czystosci
(w razie koniecznosci rowniez dezynfekcje scian i podtég nie rzadziej niz raz
na kwartat) oraz porzadku w miejscu ich sktadowania. Ponadto, Operator bedzie
zapobiegal wysypywaniu lub wylewaniu odpaddéw z pojemnikdéw na odpady.
W przypadku wysypania lub wylania odpadow, Operator niezwtocznie je uprzatnie
oraz usunie skutki wysypania lub wylania odpadow.
14.0perator zapewni, w razie potrzeby czestsze odbiory wytworzonych w ramach
prowadzonej dziatalnosci odpadow, jezeli wynika to z koniecznosci ograniczenia
powstawania nieprzyjemnych zapachdw bedacych skutkiem rozktadu odpadow.
15.0perator usuwajac odpady z przedmiotu najmu bedzie korzystat jedynie:

a. z wyjscia dla gastronomii w przypadku usuwania odpadéw z dziatalnosci
gastronomicznej;

b. z wejscia gtdbwnego w celu usuniecia odpadéw pochodzacych z dziatalnosci
noclegowej, o ile ze wzgledu na wiasciwosci tych odpaddéw nie jest
mozliwym usuniecie ich z wykorzystaniem wyjscia dla gastronomii, przy
czym Operator ustali z Hevelianum godziny w jakich jest to mozliwe.

16.0perator przedtozy dowody wykonania obowigzkéw, o ktorych stanowi ust. 12,
nie pozniej niz w terminie 5 dni od dnia ich spetnienia.

17.Sprzatanie przedmiotu najmu, mycie okien przynalezacych do przedmiotu najmu,
zapewnienie w nim czystosci, usuwanie sopli, nawisdw lodowych i $niegowych,
odsniezanie drog dojscia do przedmiotu najmu pozostaje w wytacznej gestii
Operatora i na jego wyfgczny koszt.

18.0Operator obowigzany jest do ponoszenia ciezaru publicznoprawnego
w postaci obowigzku zaptaty podatku od nieruchomosci od przedmiotu najmu
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach
i optatach lokalnych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1170 z pbézn. zm.).
Operator obowigzany jest w kazdym roku trwania najmu do przedtozenia
Hevelianum decyzji ustalajacej kwote podatku od nieruchomosci dla najmowanej
przestrzeni wraz z dowodem/dowodami uiszczenia ptatnosci z tego tytutu.
W sytuacji, w ktérej w wyniku cesji praw z umowy najmu wynajmujgcym bedzie
instytucja kultury, dla ktérej organizatorem bedzie Gmina Miasta Gdanska
i rzeczona instytucja kultury bedzie podatnikiem podatku od nieruchomosci od
przedmiotu najmu. Operator zobowigzany jest w tym wypadku dokonac ptatnosci
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do instytucji kultury kwot réwnych kwotom podatku od nieruchomosci
od przedmiotu najmu powiekszonych o kwote podatku VAT, nie pdzniej
niz w terminie 5 dni przed terminem ptatnosci raty podatku od nieruchomosci.
19.Hevelianum nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu niezawinionych przerw
w dostawach energii elektrycznej, gazu, wody biezacej lub odprowadzaniu
Sciekdw.
§6.
Informacja o wymaganiach, jakie musza spetniac¢ uczestnicy konkursu
oraz wymagane oswiadczenia i dokumenty

1. Uczestnikiem konkursu moze by¢ osoba fizyczna prowadzaca dziatalnosé
gospodarczg, osoba prawna Ilub jednostka organizacyjna nieposiadajgca
osobowosci prawnej, a takze podmioty te wystepujace wspdlnie, o ile spetniajq
warunki okreslone w Regulaminie.

2. Wymogi wobec Uczestnikow konkursu:

a. nieznajdowanie sie w stanie upadtosci lub likwidacji;

b. posiadanie srodkéw finansowych lub zdolnosci kredytowej umozliwiajgcych
uruchomienie dziatalnosci zgodnie z wymogami Hevelianum, nie mniejszej
niz kwota 200.000 zt (stownie: dwiescie tysiecy ziotych 00/100).
Wymagane jest informacja banku lub spotdzielczej kasy oszczednosciowo-
kredytowej potwierdzajacej wysokos¢ posiadanych srodkéw finansowych
lub zdolnos$¢ kredytowg Uczestnika konkursu, w okresie nie wczesniejszym
niz 1 miesigc przed uptywem terminu sktadania ofert;

c. niewystepowanie w Rejestrze Diuznikdw Niewyptacalnych prowadzonym
w ramach Krajowego Rejestru Sgqdowego;

d. w przypadku podatnikéw podatku od towardw i ustug, zaréwno Uczestnik
konkursu, jak i numer jego rachunku bankowego sg wskazane w wykazie
podmiotéw zarejestrowanych jako podatnicy podatku od towardw i ustug;

e. w przypadku Uczestnika konkursu bedacego osobg fizyczng pozostajacq
w zwigzku matzenskim oswiadczenie matzonka o wyrazeniu zgody
na zaciggniecie zobowigzan wynikajacych z umowy przedwstepnej oraz
umowy najmu lub o$wiadczenie o rozdzielnosci majatkowe;j.

3. Warunkiem udziatu w konkursie jest ztozenie nastepujacych dokumentdéw:

a. oferty przygotowanej zgodnie z zapisami §7 Regulaminu;

b. w przypadku prowadzenia dziatalnosci w formie spotki cywilnej
poswiadczong za zgodnos$¢ z oryginatem kopie umowy spotki wraz
ze wszystkimi zmianami;

c. oswiadczenie o braku zobowigzan wobec o0sdb trzecich, egzekwowanych
w drodze postepowania egzekucyjnego, upadtosciowego lub ukfadowego
oraz brak postanowienia o upadtosci lub likwidacji Uczestnika konkursu;
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o

. w przypadku Uczestnika konkursu bedgacego osobg fizyczng pozostajaca
w zwigzku matzenskim oswiadczenie matzonka o wyrazeniu zgody na
zaciggniecie zobowigzan wynikajacych z umowy przedwstepnej umowy
najmu oraz umowy najmu lub oswiadczenie o rozdzielnosci majatkowej;

e. oswiadczenie, ze Uczestnik konkursu nie figuruje w rejestrze dtuznikéw
prowadzonych przez biura informacji gospodarczych, o ktérych mowa
w przepisach o udostepnianiu informacji gospodarczych;

f. zaswiadczenie z wtasciwego dla Uczestnika konkursu, urzedu skarbowego,
ze nie zalega z podatkami, wystawione nie wczesniej niz 1 miesigc przed
terminem sktadania ofert;

g. zaswiadczenie z Zakfadu Ubezpieczen Spotecznych, ze Uczestnik konkursu
nie zalega z optatg sktadek na ubezpieczenia spoteczne, wystawione
nie wczesniej niz 1 miesigc przed terminem skfadania ofert;

h. udokumentowane posiadanie minimum 5 letnie doswiadczenie w zakresie
$Swiadczenia ustug gastronomicznych, przy czym ustugi te byty swiadczone
w ponizszych warunkach:

i. w sali przeznaczonej do jednoczesnej obstugi nie mniejszej liczby
klientéw niz 30 i gdzie liczba stolikow przeznaczonych dla klientow
byta nie mniejsza niz 6;

ii. zamodwienia byty serwowane do stolikédw przez obstuge kelnerskg;

i. udokumentowane posiadanie minimum 5 letnie dos$wiadczenie
w Swiadczeniu ustug noclegowych w tym w obiekcie obejmujacym
co najmniej 10 pokoi dla gosci lub miejsc dla co najmniej 30 osdb;

j. informacji z banku lub ze spoétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej
potwierdzajacej wysokos¢ posiadanych srodkow finansowych lub zdolnos¢
kredytowg Uczestnika konkursu, zgodnie z wymogami, o ktérych mowa
w ust. 2 lit. b, w okresie nie wczesniejszym niz 1 miesigc przed uptywem
terminu sktadania ofert;

k. parafowane przez Uczestnika konkursu wzor umowy przedwstepnej, wzor
umowy najmu i wszystkich zatgcznikow;

I. informacja z Krajowego Rejestru Diuznikdow  Niewyptacalnych
prowadzonego w ramach Krajowego Rejestru Sadowego, potwierdzajacy
brak wpisu Uczestnika konkursu do rejestru, nie starszy niz 1 miesigqc
przed terminem sktadania ofert.

4. Dokumenty sporzadzone przez uczestnikdw konkursu muszg byc¢ podpisane przez
osobe upowazniong do reprezentowania danego Uczestnika konkursu,
a w przypadku podmiotdw wystepujacych wspodlnie przez ustanowionego
petnomocnika albo przez osoby uprawnione do reprezentacji kazdego
z podmiotow wystepujacych wspdlnie.
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. Dokumenty mogq by¢ przedstawione w formie oryginatéw albo poswiadczonych
za zgodnos¢ z oryginatem kopii. Zgodnos$¢ z oryginatem kopii dokumentéw musi
by¢ potwierdzona przez Uczestnika konkursu lub osobe upowazniong do jego
reprezentowania poprzez ztozenie podpisu wraz z klauzulg ,za zgodnos$¢” na
zapisanej stronie kopii.

. W przypadku podmiotdw wystepujacych wspodlnie, ktére ustanawiajg
petnomocnika, oferta musi zawiera¢ petnomocnictwo dla osoby reprezentujgcej
podmioty wystepujgce wspodlnie, ktére zawiera¢ bedzie: nazwe konkursu,
wskazanie podmiotdw biorgcych wspodlnie udziat w konkursie, wskazanie
ustanowionego w konkursie petnomocnika oraz zakres umocowania, podpisane
przez osoby uprawnione do reprezentowania kazdego z podmiotéw bioragcych
wspolnie udziat w konkursie.

. Termin zwigzania ofertg wynosi 60 dni od dnia otwarcia ofert, z mozliwoscig
wydtuzenia o dalszych 30 dni na pisemny whniosek Organizatora konkursu i jezeli
Uczestnik konkursu wyrazi na to zgode. Brak zgody na wydiuzenie terminu
zwigzania ofertg uznawane jest za rezygnacje Uczestnika konkursu.

. Uczestnik konkursu ponosi wszelkie koszty zwigzanie z udziatem w konkursie.

§7.

Opis sposobu przygotowania oferty

. Oferte nalezy przygotowac zgodnie z wymogami Regulaminu.
. Oferta musi by¢ czytelna (zalecane jest sporzadzenie w postaci druku
maszynowego) i zawiera¢ nastepujace informacje:

a. nazwe i dane Uczestnika konkursu (adres, telefon, adres e-mail, NIP,
REGON), a w przypadku osdb fizycznych: imie, nazwisko, adres i pozostate
dane;

b. proponowana stata stawka czynszu najmu od czesci gastronomicznej
nie mniejszej niz 29,42 zt netto (stownie dwadziescia dziewie¢ ziotych
i 42/100) za 1 m? powierzchni przeznaczonej do prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej za kazdy rozpoczety miesigc kalendarzowy najmu;

c. proponowana stawka % (nie mniejsza niz 10%) od uzyskanego
miesiecznego przychodu z tytutu asortymentu oferowanych potraw,
przekasek i napojow bezalkoholowych;

d. proponowana stawka % (nie mniejsza niz 12,5%) od uzyskanego
miesiecznego przychodu z tytutu oferowanych napojow alkoholowych;

e. proponowane stawki % od otrzymanego przychodu z czesci noclegowej
z podziatem na progi czynszowe, liczone kwartalnie, ale nie mniejszych
niz minimalnych (przy czym rdznica miedzy poszczegdlnymi stawkami
nie moze by¢ wyzsza niz 1 punkt procentowy):

i. do 210 000 zt -...%, ale nie mniej niz 7%,
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ii. od 210 000 zt do 420 000 zt - ...%, ale nie mniej niz 6%,
iii. powyzej 420 000 zt - ....%, ale nie mniej niz 5%.

f. koncepcje

Swiadczenia ustug gastronomicznych i noclegowych

wzmacniajgcej atrakcyjnosé Domu Zdrojowego, zawierajgcej
w szczegolnosci:
i. w zakresie dziatalnosci gastronomicznej:

1.

oferte kulinarng z propozycjgq potraw, napojow wraz
z podaniem cen po jakich bedg sprzedawane oraz sposobem
ich podawania;

. czynnosci jakie zostang podjete przez Operatora w celu

ograniczenia masy wytwarzanych odpadéw komunalnych
w ramach jego dziatalnosci;

. dziatan zmierzajacy do ograniczenia wykorzystania tworzyw

sztucznych w prowadzonej dziatalnosci;

. propozycje co do programu lojalno$ciowego w zakresie ustug

gastronomicznych dla wybranych grup klientéw (w tym
pracownikédw  Hevelianum oraz  uczestnikédw  zajec
organizowanych przez Hevelianum (np. pétkolonii),
w szczegolnosci w zakresie preferencji cenowych (rabatéw);

. opis doswiadczenia Uczestnika konkursu w prowadzeniu

dziatalnosci  gastronomicznej wraz z referencjami,
o ile takowe Uczestnik konkursu posiada.

ii. w zakresie dziatalnosci noclegowej:

1.

2.

propozycje promowania modelu zréwnowazonej turystyki,
dzieki ktorej mozliwe jest zminimalizowanie zuzycia wody
i pradu, zmniejszenie produkcji odpaddw i wykorzystanie
odnawialnych zrédet energii;

wystréj wnetrz  spdjny z ekologicznymi  trendami
i dziatalnoscig edukacyjng Domu Zdrojowego;

. propozycje co do programu lojalnoSciowego w zakresie ustug

noclegowych dla wybranych grup klientéw (w tym grup
szkolnych), w szczegdlnosci w zakresie preferencji cenowych
(rabatéw).

g. koncepcje dziatan proekologicznych, ktére w przedmiocie najmu podejmie

Operator.

. Oferta winna by¢ przygotowana w sposdb umozliwiajacy dokonanie jej oceny
zgodnie z kryteriami, o ktorych stanowi §10 Regulaminu.

. Podpisang oferte (wraz z dokumentami) nalezy przedstawi¢ w formie papierowej.

. Oferte nalezy umiesci¢ w zapieczetowanej kopercie, oznaczonej opisem: , Oferta
w konkursie na wybor operatora ustug gastronomicznych i noclegowych,
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w budynku Domu Zdrojowego w Gdansku Brzeznie, posadowionym pod adresem
ul. Zdrojowa 2 w Gdansku” oraz okresleniem firmy Uczestnika konkursu i jego
adresu.

§8.

Miejsce i termin skiadania ofert

. Oferte nalezy ztozy¢ w siedzibie Hevelianum ul. Gradowa 6, 80-802 Gdansk,

w sekretariacie do dnia 21 grudnia 2020 r. do godziny 15:00, przy czym
0 ztozeniu oferty w terminie decyduje data jej wptywu do Hevelianum.

. Oferty ztozone po terminie okreslonym w ust. 1 nie beda oceniane i nie bedg

ZWracane.

. Nie jest dopuszczalne dokonywanie zmian w ofertach juz ztozonych, jednakze

Uczestnik konkursu moze wycofaé oferte juz ztozong i ztozy¢ oferte nowa, jezeli
uczyni to nie pdzniej niz do dnia 21 grudnia 2020 r. do godziny 15:00.

§9.

Opis przebiegu Konkursu

. Komisja konkursowa dokona oceny ofert pod wzgledem formalnym i dokona

ich oceny zgodnie z przyjetymi kryteriami opisanymi w §10. Komisja ma prawo
wezwac¢ Uczestnika konkursu do uzupetnienia dokumentéw lub ztozenia
wyjasnien.

. Kazdy Uczestnik konkursu moze ztozy¢ tylko jedng oferte.
. Oferty niespetniajace kryteriow opisanych w §10 nie bedg odsytane.
. Uczestnicy konkursu mogg zwracac sie o wyjasnienia tresci Regulaminu. Wszelkie

pytania, wnioski muszg zosta¢ przekazane pisemnie. Dopuszcza sie
mozliwos¢ przekazywania zapytan i wnioskbw na adres e-mail:
dorota.glodek@hevelianum.pl.

. Pytania, ktore wptyng wraz z odpowiedziami beda publikowane na stronie

internetowej, na ktorej umieszczono dokumenty konkursowe.

§10.
Kryteria oceny ofert

. Oferty spetniajace warunki konkursu zostang ocenione wedtug nastepujacych

kryteriow:

a. Kryterium nr 1 - proponowana stata stawka czynszu najmu nie mniejsza
niz 29,42 zt netto (stownie dwadziescia dziewie¢ ztotych i 42/100) za 1 m?
powierzchni przeznaczonej do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej
i pomieszczenie biurowe za kazdy rozpoczety miesigc kalendarzowy najmu
- najwyzsza liczba punktéw - 20.

W przypadku, gdy Uczestnik konkursu zaproponuje kwote mniejszg
niz 29,42 zt netto (stownie dwadziescia dziewiec ztotych i 42/100) za 1 m?
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powierzchni przeznaczonej do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej
za kazdy rozpoczety miesigc kalendarzowy najmu, w kryterium 1
otrzymuje 0 (stownie: zero) punktéw, a jego oferta podlega odrzuceniu.

b. Kryterium nr 2 - proponowana stawka % (nie mniejsza niz 10%)
od uzyskanego miesiecznego przychodu z tytutu asortymentu oferowanych
potraw, przekasek i napojow bezalkoholowych: najwyzsza liczba punktow
- 10.

W przypadku, gdy Uczestnik konkursu zaproponuje stawke %
od uzyskanego miesiecznego przychodu z tytulu asortymentu
oferowanych potraw, przekasek i napojow bezalkoholowych mniejszg niz
10%, w kryterium nr 2 otrzymuje 0 (stownie: zero) punktoéw, a jego oferta
podlega odrzuceniu.

c. Kryterium nr 3 - proponowana stawka % (nie mniejsza niz 12,5%)
od uzyskanego miesiecznego przychodu z tytutu oferowanych napojéw
alkoholowych: najwyzsza liczba punktow - 10.

W przypadku, gdy Uczestnik konkursu zaproponuje stawke % od uzyskanego

miesiecznego przychodu z tytutu oferowanych napojow alkoholowych

mniejszg niz 12,5%, w kryterium nr 3 otrzymuje 0 (stownie: zero) punktow,

a jego oferta podlega odrzuceniu.

d. Kryterium nr 4 - proponowane stawki % od otrzymanego przychodu
z czesci noclegowej z podziatem na progi czynszowe, liczone kwartalnie,
ale nie mniejsze niz minimalne (przy czym rdznica miedzy poszczegdélnymi
stawkami nie moze by¢ wyzsza niz 1 punkt procentowy): najwyzsza liczba
punktéw - 10:

i. do 210 000 zt -...%, ale nie mniej niz 7%,

ii. od 210 000 zt do 420 000 zt - ...%, ale nie mniej niz 6%,

iii. powyzej 420 000 zt - ....%, ale nie mniej niz 5%.
W przypadku, gdy Uczestnik konkursu zaproponuje stawki %
od otrzymanego przychodu z czesci noclegowej z podziatem na progi
czynszowe, mniejsze niz minimalne wskazane w pkt i) do iii) w kryterium
nr 4 otrzymuje 0 (stownie: zero) punktéw, a jego oferta podlega
odrzuceniu.

e. Kryterium nr 5 - koncepcja $wiadczenia ustug gastronomicznych
i noclegowych: najwyzsza liczba punktéw - 20;

f. Kryterium nr 6 — koncepcja dziatan proekologicznych, ktére w przedmiocie
najmu podejmie Operator: najwyzsza liczba punktow - 20;

g. Kryterium nr 7 - doswiadczenie Uczestnika konkursu: najwyzsza liczba
punktéw - 10.
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2. Sposéb oceny ofert:

a. Kryterium nr 1 proponowana stata stawka czynszu najmu nie mniejsza
niz 29,42 zt netto (stownie: dwadziesScia dziewie¢ ztotych i 42/100)
za 1 m? powierzchni przeznaczonej do prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej i pomieszczenia biurowego za kazdy rozpoczety miesigc
kalendarzowy najmu.
W kryterium tym oferta z najwyzszq statg stawka czynszu najmu za kazdy
rozpoczety miesigc kalendarzowy najmu, nie mniejsza niz 29,42 zt netto
(stownie: dwadziescia dziewie¢ ztotych i 42/100) za 1 m? powierzchni
przeznaczonej do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej, otrzymuje:

20 punktéw. Pozostate oferty uzyskajq liczbe punktow
obliczone wg nastepujacego wzoru:

(stawka Uczestnika konkursu: stawka oferty najwyzszej) x 20

b. Kryterium nr 2 - proponowana stawka % (nie mniejsza niz 10%)
od uzyskanego miesiecznego przychodu z tytutu asortymentu oferowanych
potraw, przekasek i napojow bezalkoholowych.

W kryterium tym oferta z najwyzsza proponowang stawka % (nie mniejsza
niz 10%) od uzyskanego miesiecznego przychodu z tytutu asortymentu
oferowanych potraw, przekasek i napojow bezalkoholowych, otrzymuje:

10 punktdw. Pozostate oferty uzyskujg liczbe punktow
obliczong wg nastepujacego wzoru:

(% Uczestnika konkursu a: % : % oferty najwyzszej) x 10

c. Kryterium nr 3 - proponowana stawka % (nie mniejsza niz 12,5 %)

od uzyskanego miesiecznego przychodu z tytutu oferowanych napojow
alkoholowych.
W kryterium tym oferta z najwyzszg proponowang stawkg % (nie mniejszg
niz 12,5 %) od uzyskanego miesiecznego przychodu z tytutu oferowanych
napojow alkoholowych otrzymuje 10 punktéw. Pozostate oferty uzyskujq
liczbe punktow obliczong wg nastepujgacego wzoru:

(% Uczestnika konkursu: % : % oferty najwyzszej) x 10

d. Kryterium nr 4 - proponowane stawki % od otrzymanego przychodu
z czesci noclegowej z podziatem na progi czynszowe, liczone kwartalnie,
ale nie mniejsze niz minimalne: (najwyzsza liczba punktéw - 10)

i. do 210 000 zt -...%, ale nie mniej niz 7%,
ii. od 210 000 zt do 420 000 zt - ...%, ale nie mniej niz 6%,
iii. powyzej 420 000 zt - ....%, ale nie mniej niz 5%.
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W kryterium tym punkty przyznawane sg w ten sposéb, ze:

i. 2 punkty za zwiekszenie % przychodu w kazdym z progow
czynszowych o jeden punkt procentowy ponad minimum,

ii. 4 punkty za zwiekszenie % przychodu w kazdym z progow
czynszowych o dwa punkty procentowe ponad minimum,

iii. 6 punktéw za zwiekszenie % przychodu w kazdym z progdéw
czynszowych o trzy punkty procentowe ponad minimum,

iv. 8 punktéw za zwiekszenie % przychodu w kazdym z progdéw
czynszowych o cztery punkty procentowe ponad minimum,

v. 10 punktow za zwiekszenie % przychodu w kazdym z progdw
czynszowych o pie¢ i wiecej punktow procentowych ponad
minimum.

Uczestnik konkursu nie moze zwieksza¢ % przychodu jedynie w jednym
lub dwdch progach czynszowych. Zwiekszenie % przychodu musi miec
charakter tozsamy dla kazdego z progéow czynszowych np. w przypadku
zwiekszenia o 1 punkt procentowy:

i. do 210 000 zt - 8 %,

ii. od 210 000 zt do 420 000 zt - 7%,

iii. powyzej 420 000 zt - 6 %.

e. Kryterium nr 5 - Koncepcja $wiadczenia ustug gastronomicznych

i noclegowych.
Oferty oceniane beda na podstawie przedstawionej koncepcji dziatalnosci.
Kazda z oséb wchodzaca w skfad Komisji konkursowej indywidulanie
przydzieli punkty za koncepcje dziatalnosci gastronomicznej i noclegowej
od 0 do 20 punktéw. Przyznane przez poszczegdlne osoby wchodzace
w sktad Komisji konkursowej punkty zostang do siebie dodane a nastepnie
podzielone przez ilo$¢ oséb biorgcych udziat w ocenie (otrzymana ocena
ulega zaokragleniu do liczby catkowitej w gdére - dla oceny po przecinku
0,50 i wiecej oraz do liczby catkowitej w dét dla 0,49 i mniej).

Ocena w kryterium nr 5 uzalezniona jest w szczegdlnosci od:

» w zakresie dziatalnosSci gastronomicznej:

e oferty kulinarnej z propozycjq potraw, napojow wraz
z podaniem cen po jakich bedg sprzedawane oraz sposobem
ich podawania;

e czynnosci jakie zostang podjete przez operatora w celu
ograniczenia masy wytwarzanych odpaddéw komunalnych
w ramach jego dziatalnosci;

e dziatan zmierzajacy do ograniczenia wykorzystania tworzyw
sztucznych w prowadzonej dziatalnosci;
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e propozycje co do programu lojalnosciowego w zakresie ustug
gastronomicznych dla wybranych grup klientéw
(w tym pracownikéw Hevelianum), w szczegdlnosci
w zakresie preferencji cenowych (rabatéow);

» w zakresie dziatalnosci noclegowej:

e propozycje promowanie modelu zréwnowazonej turystyki,
dzieki ktérej mozliwe jest zminimalizowanie zuzycia wody
i energii elektrycznej, zmniejszenie wytwarzania odpadodw;

e wystréj wnetrz spojny z ekologicznymi trendami
i dziatalnoscig edukacyjng Domu Zdrojowego;

e propozycje co do programu lojalnoSciowego w zakresie ustug
noclegowych dla wybranych grup klientow (w tym grup
szkolnych), w szczegdlnosci w zakresie preferencji cenowych
(rabatow).

f. Kryterium nr 6- Koncepcja dziatan proekologicznych, ktére w przedmiocie
najmu podejmie Operator.
Kazda z osob wchodzaca w sktad Komisji konkursowej indywidulanie
przydzieli punkty w kryterium nr 6 - Koncepcja dziatan proekologicznych,
ktéra w przedmiocie najmu podejmie Operator od 0 do 20 punktéw.
Przyznane przez poszczegdlne osoby wchodzace w sktad Komisji
konkursowej punkty zostang do siebie dodane a nastepnie podzielone
przez iloS¢ osbéb biorgcych udziat w ocenie (otrzymana ocena ulega
zaokragleniu do liczby catkowitej w goére - dla oceny po przecinku
0,50 i wiecej oraz do liczby catkowitej w dét dla 0,49 i mniej).
Ocena w kryterium nr 6 uzalezniona jest w szczegdlnosci
od proponowanych przez Operatora dzialan w przedmiocie najmu
majacych na celu:
i. stosowanie proekologicznych dziatan poprzez wiaczanie,
do wyposazenia lokalu, akcesoriéw przyjaznych srodowisku;
ii. stosowanie naczyn i akcesoridw biodegradowalnych przyjaznych
srodowisku;
iii.  funkcjonowanie zgodnie z filozofig zero waste;
iv. stosowanie ekologicznych naczyn typu finger food;
V. uzywanie oSwietlenia energooszczednego;
vi. umieszczenie w widocznym miejscach informacji o wytgczeniu
Swiatet, gdy nie sg uzywane i przypominajacych o koniecznosci
oszczedzania wody;

vii.  utrzymywanie strefy skladowania w czystosci i stosowanie
zrownowazonej zywnosci oraz korzystanie z ekologicznych
produktéw;
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viii.  oferowanie w menu gotowych dan ekologicznych;
iXx. prowadzenie wfasnego zielnika lub ogrodu warzywnego
w skrzynkach z tablicami edukacyjnymi;
X.  propozycje innych dziatan proekologicznych.

g. Kryterium nr 7 — Doswiadczenie Uczestnika konkursu.

Kazda z oséb wchodzaca w skifad Komisji konkursowej indywidulanie
przydzieli punkty w kryterium nr 7 - Doswiadczenie Uczestnika konkursu
od 0 do 10 punktéw. Przyznane przez poszczegdlne osoby wchodzace
w sktad Komisji konkursowej punkty zostang do siebie dodane a nastepnie
podzielone przez ilo$¢ osdb biorgcych udziat w ocenie (otrzymana ocena
ulega zaokragleniu do liczby catkowitej w gdére - dla oceny po przecinku
0,50 i wiecej oraz do liczby catkowitej w dét dla 0,49 i mniej).

Ocena w kryterium nr 7 uzalezniona jest w szczegdlnosci od:

i. posiadania udokumentowanego doswiadczenia w Swiadczeniu ustug
gastronomicznych, przy czym ustugi te byty Swiadczone
w ponizszych warunkach:

1. w sali przeznaczonej do jednoczesnej obstugi nie mniejszej
liczby klientdw niz 30 i gdzie liczba stolikow przeznaczonych
dla klientow byfa nie mniejsza niz 6;

2. zamoOwienia byly serwowane do stolikdw przez obstuge
kelnerska;

ii. posiadania udokumentowanego doswiadczenia w Swiadczeniu ustug
noclegowych, w tym w obiekcie obejmujacym co najmniej 10 pokoi
dla gosci lub miejsc dla co najmniej 30 oséb.

. Otrzymane w poszczegdlnych kryteriach oceny ofert punkty, po zsumowaniu

bedg stanowity ocene oferty.

. Oferta, ktdora bedzie odpowiadata wymaganiom okresSlonym w niniejszym

Regulaminie i uzyska najwyzszg ilos¢ punktéw w kryterium oceny ofert zostanie

uznana za najkorzystniejszg. Uczestnik konkursu, ktéry ztozyt najkorzystniejszg

oferte uprawniony bedzie do zawarcia umowy przedwstepnej, a nastepnie umowy
najmu, z zastrzezeniem, ze Uczestnik konkursu zwigzany jest z trescig ztozonej
oferty przez okres wskazany w niniejszym regulaminie.

. W przypadku uzyskania takiej samej liczby punktéw przez dwie lub wiecej ofert,

o wyborze oferty najkorzystniejszej rozstrzyga przewodniczacy komisji

konkursowej.

. Konkurs moze sie odby¢ nawet woéwczas, gdy wptynie tylko jedna oferta

spetniajgca wymogi i warunki konkursowe.

. Powiadomienie o wynikach konkursu zostanie zamieszczone w:

a. Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Gdansku,
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b. Biuletynie Informacji Publicznej Hevelianum.

. W informacji Organizator Konkursu zawrze:

a. nazwe Uczestnika konkursu,

b. adres Uczestnika konkursu,

C. uzasadnienie dokonanego wyboru wraz z informacjg o liczbie uzyskanych
punktéw przez poszczegolnych Uczestnikow konkursu.

§11.
Zawarcie umowy najmu

. Zawarcie umowy najmu z wybranym Uczestnikiem konkursu i wydanie
przedmiotu najmu nastgpi nie pdézniej niz w terminie 21 dni od dnia tacznego
spetnienia nastepujacych warunkow:

a. zawarcia umowy przedwstepnej;

b. przeprowadzeniu przez inwestora i generalnego wykonawce wszelkich
odbioréw technicznych w Domu Zdrojowym;

C. uzyskania pozwolenia na uzytkowanie lub uptywu terminu na zgtoszenie
sprzeciwu od zgtoszenia zakonczenia robdét budowlanych dla Domu
Zdrojowego;

d. odebraniu przez inwestora robot budowalnych od generalnego
wykonawcy;

e. uzyskania zgody Prezydenta Miasta Gdanska na zawarcie umowy najmu;

f. uzyskanie zgody Prezydenta Miasta Gdanska na stawke czynszu;

g. spetnieniu innych warunkéw wskazanych w projekcie umowie najmu.

. Organizator konkursu zawiadomi Uczestnika konkursu listem e-mail na adresy
podany w ofercie, nie pdzniej niz na 7 dni przed planowanym terminem zawarcia
umowy.

. Wymagane jest od Operatora ztozenie zabezpieczen zgodnie z §9 umowy najmu
i §4 przedwstepnej umowy najmu.

. W przypadku:

a. niestawienie sie Operatora w miejscu i terminie okreslonych
w zawiadomieniu, celem podpisania umowy,

b. odmowa ziozenia zabezpieczenia,

c. odmowy protokolarnego przejecia przedmiotu najmu,

d. odmowy uzupetnienia zabezpieczenia do wymaganych kwot;

Hevelianum uprawnione jest do dochodzenia kary umownej w kwocie 50 000 zt
(stownie: piecdziesigt tysiecy ztotych 00/100) za wystgpienie, ktérejkolwiek
Zz przestanek wyzej wskazanych oraz wypowiedzenia umowy ze skutkiem
natychmiastowym jezeli umowa najmu zostata zawarta. W sytuacji, gdyz
zabezpieczenie wniesione zostato w postaci pienieznej Hevelianum jest
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uprawnione jedynie do wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym
jezeli umowa najmu zostata zawarta.

. W przypadku zaistnienia sytuacji okreslonej w ust. 4 lit a-c umowa moze by¢
zawarta z kolejnym Uczestnikiem konkursu, ktory zdobyt najwiekszg ilos¢
punktéw po Uczestniku konkursu wygrywajacym konkurs.

§12.
RODO

Hevelianum os$wiadcza, ze dane osobowe uczestnika konkursu, bedg
przetwarzane przez Hevelianum jako administratora danych osobowych. Zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 10 maja 2018 o ochronie danych osobowych
(tj. Dz.U.2019.1781 z p6zn. zm.), Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego
i Rady UE z dnia 27 kwietnia 2016 w sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej ,RODQO") oraz innymi
powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa w celu przygotowania
i prowadzenia Konkursu a w konsekwencji doprowadzenia do podpisania umowy
przedwstepnej oraz umowy najmu, a nastepnie realizacji umowy najmu
w odniesieniu do danych Operatora.

. Z administratorem mozna sie kontaktowac poprzez adres:
sekretariat@hevelianum.pl Iub pisemnie na adres siedziby administratora
(Gdansk, ul. Gradowa 6, kod pocztowy: 80-802).

. Z Inspektorem Ochrony Danych Osobowych Hevelianum mozna sie kontaktowac
pod adresem e-mail: iod@hevelianum.pl lub listownie na adres siedziby
administratora.

. Dane osobowe uczestnikow konkursu bedg przetwarzane przez Hevelianum przez
okres trwania Konkursu, natomiast dane zwigzane z realizacjg umowy najmu
bedq przetwarzane przez czas obowigzywania umowy oraz wymagany po tym
czasie przepisami prawa okres (w tym przez prawo podatkowe), a nastepnie -
w przypadkach, w ktérych wymagaja tego przepisy ustawy z dnia 14 lipca
1983 r. 0 narodowym zasobie archiwalnym i archiwach (Dz.U. 2018 r. poz. 217
ze zm.) - przez czas okreslony w tych przepisach. Dane z monitoringu wizyjnego
przetwarzane s przez okres maksymalnie 3 miesiecy.

. Dane osobowe uczestnika konkursu oraz Operatora przetwarzane sq
na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b i ¢) RODO (przetwarzanie w zwigzku z podjeciem
dziatan zmierzajacych do zawarcia umowy, przetwarzanie na podstawie umowy
oraz na podstawie przepiséw prawa).

. Podanie danych osobowych jest dobrowolne, ale niezbedne do przeprowadzenia
Konkursu, zawarcia i wykonania umoéw.
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. Uczestnikowi konkursu i Operator, a takze innym osobg ktéorych dane osobowe sg
przetwarzane w zwigzku z konkursem i realizacjg umowy najmu, przystuguje
prawo dostepu do tresci danych osobowych oraz ich poprawiania, sprostowania
danych, zadania ograniczenia przetwarzania, wniesienia sprzeciwu wobec ich
przetwarzania, a takze prawo do wniesienia skargi do Prezesa UODO (na adres
Urzedu Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00 - 193 Warszawa).
. Odbiorcami danych osobowych Uczestnika konkursu oraz Operatora mogg by¢:
a. Urzad Miasta Gdanska i Gdanskie Centrum Ustug Wspdlnych;
b. dostawcy systeméw informatycznych oraz ustug IT;
c. podmioty $wiadczace na rzecz Hevelianum ustugi badania jakosci obstugi,
dochodzenia naleznosci, ustugi prawne, analityczne;
d. operatorzy pocztowi i kurierzy;
e. operatorzy systemow ptatnosci elektronicznych oraz banki w zakresie
realizacji pfatnosci;
f. organy uprawnione do otrzymania danych osobowych Uczestnika konkursu
na podstawie przepiséw prawa;
g. wszyscy zainteresowani w zakresie w jakim przystuguje im prawo dostepu
do informacji publicznej.
. Uczestnik konkursu jest zobowigzany zataczy¢ do oferty podpisane oswiadczenie
(w oryginale) wymagane od Uczestnika konkursu w zakresie wypetnienia
obowigzkéw informacyjnych wynikajacych z rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0soOb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. U. UE L119 z 04.05.2016, str. 1,
zwane dalej ,RODQ"), z wykorzystaniem wzoru zatacznika c) do Regulaminu.
W przypadku, gdy Uczestnik konkursu nie przekazuje danych osobowych innych
niz bezposrednio jego dotyczacych Iub zachodzi wytgczenie stosowania
obowigzku informacyjnego, stosownie do art. 13 ust. 4 lub art. 14 ust. 5 RODO,
tresci oswiadczenia wykonawca nie skltada (usuniecie tresci oswiadczenia
np. przez jego wykreslenie).
§13.
Postanowienia koncowe

. Organizator konkursu zastrzega sobie mozliwo$¢ odwotania niniejszego konkursu
bez podania przyczyny jak réwniez zmiany tresci ogtoszenia lub regulaminu.

. Wykaz zatacznikéw:

a. formularz oferty,

b. wykaz doswiadczenia Uczestnika konkursu,

c. oswiadczenie RODO,

d. rysunek przedstawiajacy przedmiot konkursu,
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e. projekt umowy przedwstepnej,

projekt umowy najmu,

g. wniosek Uczestnika konkursu o wyrazenie przez Prezydenta Miasta
Gdanska zgody na zawarcie umowy najmu oraz okreslenie stawki czynszu
najmu,

h. wykaz rzeczy ruchomych, ktore zostang udostepnione Operatorowi
i opis standardu wykonczenia pomieszczen.

—h

Strona 26 z 26



